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3. zasedani

Zastupitelstva MC Praha 10
Dne

Navrh
na prodej nebytovych jednotek ¢. 773/24 a 773/26 v budové €. p. 773,
v domé Minska 8, postavené na pozemku parc. ¢. 1181, se
spoluvlastnickymi podily na spole¢nych ¢astech budovy ¢. p. 773 a na
pozemku parc. ¢. 1181, kat. uzemi VrSovice, obec Praha

Divod predloZeni:

§ 89 odst. 2 pism. e) zakona ¢. 131/2000 Sb., o hl. m. Praze v platném znéni
Usneseni RMC Praha 10 &. ze dne 23. 3. 2023

Obsah:
I. Navrh usneseni ZMC
II. Dtivodova zprava
III. Pilohy: €. 1 - Odpovéd na nabidku
¢. 2 - Hlasovaci listina
.3 - ZP Minska 773/24
.4 - ZP Minska 773/26
. 5 - Zapis z KMN ze dne 26. 1. 2022
. 6 - Usneseni RMC Praha 10 ¢&. ze dne 23. 3. 2023

Piredklada:
Ing. Tomas Pek, S.E., 1. mistostarosta

Zpracovala:
Blanka Btezinova, odbor majetkopravni
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Me¢éstska ¢ast Praha 10

ZASTUPITELSTVO MESTSKE CASTI PRAHA 10

Navrh usneseni
Zastupitelstva méstské casti Praha 10
¢islo
ze dne

k navrhu na prodej nebytovvch jednotek €. 773/24 a 773/26 v budové ¢. p. 773, v domé

Minska 8. postavené na pozemku parc. ¢. 1181, se spoluvlastnickymi podily na

spoleénvch ¢astech budovy €. p. 773 a na pozemku parc. ¢. 1181, kat. uzemi VrSovice,
obec Praha

Zastupitelstvo méstské ¢asti Praha 10

I. schvaluje

a) prodej nebytovych jednotek ¢. 773/24 a 773/26 v budové €. p. 773, v domé Minska 8§,

postavené na pozemku parc. ¢. 1181, se spoluvlastnickymi podily na spolecnych
¢astech budovy €. p. 773 a na pozemku parc. ¢. 1181, kat. izemi VrSovice, obec
Praha, SpoleCenstvi vlastnikli jednotek Minskd 773/8, Praha 10, ICO: 02637316,
sidlem Minské 773/8, 101 00, Praha 10, za cenu ve vysi 760.000,- K¢ a 740.000,-

b) uzavteni kupni smlouvy na prodej nebytovych jednotek ¢. 773/24 a 773/26 v budovée

¢. p. 773, v domé Minska 8 v¢etné podila na spolecnych ¢astech budovy €. p. 773 a na
pozemku parc. ¢. 1181 v k. 0. VrSovice, obec Praha

II. uklada

1. Radé MC Praha 10
zajistit vyhotoveni a podepsani kupni smlouvy na prodej nebytovych jednotek
¢. 773/24 a 773/26 v budové €. p. 773, v dome Minska 8, postavené na pozemku parc.

¢. 1181, se spoluvlastnickymi podily na spolecnych c¢astech budovy €. p. 773 a na
pozemku parc. ¢. 1181, kat. izemi VrSovice, obec Praha, dle bodu 1. tohoto usneseni

Termin: 30. 6. 2023

Predkladatel: Ing. Pek, S. E., 1. mistostarosta
Cislo tisku:  P10-121628/2023
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Divodova zprava

Nebytové prostory 773/24 a 773/26 jsou umistény ve 2. PP, zpisob vyuziti dle prohlaseni
vlastnika je jiny nebytovy prostor (sklad). Jedna se o prostory, které vyzaduji vysoké naklady
na opravu. Je zde poskozend podlaha, vlhké zdivo, poskozené omitky. Neni zde vytapéni. Pod
stropem je vedena kanalizace s Cisticimi kusy a ZTI suzaviracimi a vypustnymi ventily
stoupacek, vodomérem pro jiny prostor, v§e s nutnosti zabezpecit ptistup k témto rozvodim.

Dne 8. 3. 2022 byl SVJ Minska 773/8, ICO: 02637316 zaslan dopis, zda by méli jako SVJ
zdjem o odkup nebytovych jednotek 773/24 a 773/26 za cenu stanovenou znaleckym
posudkem.

SVJ Minska 773/8 projevilo zdjem o odkup prostorti za cenu znaleckych posudkl - viz
priloha ¢. 1. Hlasovaci listina ¢leni SVJ je uvedena v piiloze 2. Znalecké posudky

k jednotlivym nebytovym jednotkdm jsou uvedeny v ptilohdch 3 a 4.

Stanovisko OMP: OMP doporucuje prodej nebytovych jednotek ¢. 773/24 a 773/26 v domé
Minska 773/8, k. 4. VrSovice, Praha 10 SVJ za cenu znaleckych posudkii.

Zameér prodeje vyse uvedenych nebytovych jednotek byl zvetejnén dne 15. 3. 2023.

Stanovisko KMN: Komise KMN na svém jednani dne 26. 1. 2022 schvalila zamér prodeje
volnych nebytovych jednotek - viz ptiloha €. 5.

Piedmétny material byl projednan RMC Praha 10 dne 23. 3. 2023.



Vybor SVJ Minska 773/8
101 00 Praha 10

UMC Praha 10
Odbor majetkopravni
Vriovicka 68

101 38 Praha 10

Znaéka: oMP/PRoDEJ/BB
P10_105202 12022
K rukam: p.Brezinové

V Praze 9.6.2022

Vézeni,

P10-121628/2023

Ptiloha ¢. 1

MC Praha 10
Doruceno: 10.06.2022

P10 —-249645/2022
11 prliohy: 0 sv.priioh: 0

listy:
| RIVRE I

mpiBesBela23dd

v reakci na Vasi nabidku, zaslanou dne 8.3.2022, vyjadfujeme, Ze mame zajem o pfimy odkup
nebytovych jednotek €.773/24 a 773/26 za ceny stanovené znaleckym posudkem:

NJ €.773/24 _ 760.000 K&,
NJ €.773126 - 740.000 K.

Predem dékuji za informace k dalSimu postupu.

S pozdravem

Alibéta Schmidova

Predsedkyné SVI Minska 773/8

Kontakt: ;

Spoieéenswr

viastnikl jednotek Minska 773/8

Minska 773/8
101 00 Praha 10

\&: 02637316 ;
?#.E‘I: e .:'{.E +=H%";# ﬂ%
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HLASOVACI LISTINA SVJ MINSKA 773/8 - vysledky hlasovéni per rollam

P10-121628/2023

Piiloha ¢&. 2

téma hlasovani:

Souhlasite s pfimym odkupem nebytovych
jednotek £.24 a 26 od Méstské £4sti Praha
10 za ceny stanovené znaleckymi posudky

29.1.2022?
jednotka €. podil jména: pro proti 2driel se

22,26, 23,24, 25 17,19% ME Praha 10 X

1 3,20% X

2 3,25% X

3 3,00% X

4 4,00% X

5 4,20% X

[3 3,25% X

7 3,24% X

8 2,80% a 2,80% X

9 4,00% X

10 3,30% X

11 3,20% X

12 5,70% X

13 4,02% x

14 3,30% X

15 1,64+1,64% X

16 5,70% X

17 4,00% X

18 3,30% X

19 3,30% X

20 5,56% X

21 4,00% X

Shrnuti:

V ramci hlasovani per rollam se pro pfimy odkup nebytovych jednotek 24 a 26 od M¢ Praha 10 za ceny dle znaleckého
posudku 29.1.2022, vyslovilo 20 élend SVJ, jejichz podil v SV) ¢inil celkem 76,12%. Navrh tedy byl schvélen.

. Spolegen
vlastnikg lgdnolek hﬁitr\r‘;ké 773/
Minskg 773/8 :
101 0o Praha 1g
I1G: 0263?316

g




Predmét znaleckého posudku:

Zadavatel:

Ocenéno ke dni:

Zpracovatel:

Obor a odvétvi:

P10-121628/2023

Piiloha &. 3

Kontakt

Slezska 56, 120 00 Praha 2
tel.: 222 522 501

e-mail: ripss@seznam.cz

Znalecky posudek

€.3811/017-2022

Odhad obvykié ceny nemovité véci — jednotky €. 773/24 —
jiny nebytovy prostor, vymezené dle byt zak. v budoveé
6. p. 773 postavené na pozemku p.c 1181, se
spoluviastnickym podilem 438/13975 na spolecnych
¢astech budovy & p. 773 a na pozemku p.¢. 1181 v k.0,
Vrsovice, obec Praha, okres Hlavni mésto Praha

Méstska ¢ast Praha 10
VrSovicka 1429/68
101 38 Praha 10

9.1.2022

Ing. Zdenék Masek

Becvarova 174/6

100 00 Praha 10 S
: i e

tel.: 222 522 501, A:_r%%u:f.lwhg._h

Obor ekonomika, odvétvi ocefiovani nemovitych véci

Posudek obsahuje véetné titulniho listu 8 stran textu a 5 stran pfiloh, je vyhotoven ve 2 vytiscich.

Datum vypracovani: 10.2.2022

Vitisk 6. 2
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A. ZADANI

1. Znalecky tkol

Odhad obvykle ceny nemovité véci — jednotky & 773/24 — jiny nebytovy prostor, vymezené dle byt. zak.
vbudove C.p. 773 postavené na pozemku p.c. 1181, se spoluvlastnickym podilem 438/13975 na
spole¢nych castech budovy €. p. 773 a na pozemku p.¢. 1181 v k.u. VrSovice, ul. Minska, obec Praha
k datu ocenéni. Ocenénl provést dle sou¢asného stavu

2. UZel znaleckého posudku
Podklad pro pravni Ukony zadavatele - prodej.

3. Skuteénosti sdélené zadavatelem
Zadavatel nesdélil Zadnou skutecnost, ktera muze mit vliv na pfesnost zavéru.

/
B. PODKLADY
1. Zakladni informace
Nazev pfedmétu ocenéni: Jednotka & 773/24 — jiny nebytovy prostor
Adresa pfedmétu ocenéni: Minska 773/8, Praha 10
Kraj: Hi.m. Praha
Okres: Hl.m. Praha
Obec: Praha
Katastralni uzemi: Vrsaovice
Pocet abyvatel: 1335084
2. Prohlidka

Prohlidka byla provedena dne 21.12.2021 a 9.1.2022.

3. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

¢astecny vypis z KN z LV 11553 vyhotoveny KU dne 19.1.2022

informace z ISKN z LV 11552 vyhotoveny dalkovym pfistupem do KN dne 20.1.2022

- kopie mapy katastralni pfedmétného tzemi

objednavka ¢. OMP/0040/2022 ze dne 11.1.2022

tuzemni plan sidelniho Utvaru hl.m.Prahy schvaleny usnesenim zastupitelstva hi.m.Prahy €. 10/05 ze dne
9.9.1999 a vyhlaskou Sb. hl.m.Prahy ¢. 32/99 ze dne 26.10.1999 v platném znéni o zavazné casti
uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl.m.Prahy

- schvalena ¢astecna PD ped C.j. 111-8826/27 dne 20.6.1927 - kopie

povoleni dnem 15.2.1928 obyvati a uZivati obytny dim dle povoleni ze dne 24. &ervna 1927 &j. llI-
8826/27 vydané Magistratem hlavniho mésta Prahy C.j. 111-56576/28 dne 27.3.1928

prohlaseni vlastnika o vymezeni jednotek (zak. & 72/1994 Sb.) v budové — domé &.p. 773 ze dne
6.2.2013

pasport prostoru 773/24 vydany MC P10 26.10.2021

cenova mapa Prahy 2022

informace a Udaje sd&lené zastupcem zadavatele

skutecnosti zjisténé na misté

- jiné podklady ani na vyzadani nebyly predlozeny

0

4. Vlastnické a evidenéni udaje

V gastecném vypisu z KN z LV 11553 uvedeném v podkladech je jako viastnik ocefované nemovité véci
zapsan:

Hlavni mésto Praha, Marianské nameésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1, identifikator 00064581

a

Svéfena sprava nemovitosti ve viastnictvi obce

Méstska cast Praha 10, Vriovicka 1429/68, Vrsovice. 10100 Praha 10, identifikator 00063941

Cast C LV - bez zapisu.
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C. NALEZ

1. Dokumentace a skutecnost

Predlozena dokumentace ¢astecna, odpovida skutecnosti. Ve stavajicim stavu jednotka volna, nepronajata.
Do jednotky vestavéna nedckonéena zdéna stavba, ktera dle sdéleni méla byt uzivana jako hudebni
zkusebna. Vzhledem k tomuto stavu bez odstranéni téchto Uprav nelze vyuzivat ke svému plvodnimu
ucelu jako sklad. Dalsi plnochodnotné vyuZiti je dale zna¢né sniZzeno podstropnim vedenim objektové
kanalizace a dalsimi vedenimi ZTI. V prohlaseni viastnika je uveden zplusob vyuziti klubovna a uvedena
skladba jednotky — klubovna, kuchyf, komora, pfedsif, koupelna, WC. Tyto mistnosti dle skuteénosti
v prostoru nejsou. Pro ocenéni je uvazovan kolaudovany pavodni stav — skladiété se zahrnutim nakladl na
uvedeni do plvodniho stavu — odstranéni zdéné vestavby.

2. Celkovy popis nemovité véci

VSeobecné mistopisné udaje

Budova ¢.p. 773 s vymezenymi jednotkami postavena na p.¢. 1181 a s oceflovanou nebytovou jednotkou
¢. 773/24 se nachazi v ulici Minska v k.u. VrSovice. Okolni zastavbu tvori bytové objekty a objekty vefejné
vybavenosti. Prumérna dopravni obsluznost prostfedky MHD - zastavky autobusu a tramvaje v dochazkové
vzdalenosti. Primérné umisténi z pohledu dosahu centra Prahy. V okoli dostate¢né nakupni moznosti
aobdanska vybavenost. Parkovani s nedostateénou kapacitou na vefejnych komunikacich, vymezené
parkovaci zény pro rezidenty. Nemovita véc situovana ve stabilizovaném uzemi OV, stavajici vyuziti je
pfipustné. Pamatkové chranéné uzemi.

Udaje o ocefiované nemovité véci

Budova

Budova ¢.p. 773 je vnitfni fadova, situovana v uliéni éare ulice Minska. Objekt ma 6 nadzemnich podlaZi
a2 podzemni podlazi, situovani v castecné svazittm terénu. Jedna se o klasicky zdény objekt
s konstrukénim dvojtraktem, se sedlovou stfechou, vytah. Objekt byl postaven a dan do uZivani v r. 1828.
Je v primérném technickém stavu, stav odpovida stéfi budovy, prubézné provadéna udriba a opravy.
Zjevneé statické poruchy nezjistény. Objekt je napojen na vef. vodovod, kanalizaci, plyn, elektro.

Nebytova jednotka ¢. 773/24

Nebytova jednotka je umisténa v 2 PP, v KN vedeno jako jiny nebytovy prostor, zpusob vyuziti dle
prohlaeni viastnika ani provedeni prostoru neodpovida skute¢nosti. Vramci plvodniho uZivani
projektovano jako skladisté. Situovani je do malého uzavieného dvarku ve vnitrobloku na jihovychod,
podlaha jednotky pod arovni terénu. Celkova uzitna plocha prostoru je 43,8 m?. Pfistup je mozny pouze
hlavnim vstupem do domu vnitfnim schodistém domu a chodbou. Vstupni dvefe do prostoru jsou dievéné
s drevénou zarubni, mfize, osvétleni sklobetonovymi tvarnicemi. V prostoru nedokonéena zdéna vestavba
se zvukovou izolaci stén a stropu. Tato vestavba znehodnocuje celkové prostor pro uzivani jako skladisté,
jeji jiné wyuziti mimo puvodni zamér — zvukova zku$ebna se jevi jako nerealné. Podlaha je betonova,
tramovy Z.b. strop, el. instalace 230 V, v obvodovém zdivu se projevuje vzlingjici vihkost. Vytapéni ani jiné
vybaveni neni. Pod stropem vedeni kanalizace s Cisticim kusem a ZT| s uzaviracimi a vypustnymi ventily
stoupacek, vée s nutnosti zabezpedit pristup k témto rozvodim. Jing vybaveni prostoru neni. Aktualni stav
neumeznuje provoz, je nutné pro Ugely skladovani provést stavebni upravy a opravy. Jedna se o odstranéni
zdéné vestavby a celkovou Upravu prostoru. Prostor vzhledem k pristupu pfes dim je vhodny pro
skladovani pouze méné rozmérného a lehéiho materialu, nebo jako sklepni prostory k bytam.

3. Obsah znaleckého posudku

Ocenéni
Nebytova jednotka ¢. 773/24 — jiny nebytovy prostor v k.u. Vr$ovice, obec Praha
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D. POSUDEK

1. Obecné

Cena

Cena je pojem pouZivany pro poZadovanou, nabizenou nebo skuteéné zaplacenou ¢astku za zbozi nebo
sluzbu. Castka je nebo neni zvefejnéna, zlstava viak historickym faktem. Mize nebo nemusi mit vztah
k hodnoté, kterou véci pfisuzuji jiné osoby.

Hodnota

Hodnota neni skute¢né zaplacenou, pozadovanou nebo nabizenou cenou. Je to ekonomicka kategorie,
vyjadfujici penézni vztah mezi zbozZim a sluzbami, ktere lze koupit, na jedné strane, kupujicimi
a prodavajicimi ev. pronajimajicimi a najemci na druhe strané. Jedna se o odhad Podle ekonomické
koncepce hodnota vyjadfuje uZitek, prospéch vlastnika zbozi nebo sluzby k datu, k némuz se odhad
hodnoty provadi. Existuje fada hodnot podle toho, jak jsou definovany (napf. vécna hodnota, vynosova
hodnota, stfedni hodncta, obvykla hodnota ap.), pfitom kazda z nich muze byt vyjadfena zcela jinym &islem.
Pfi ocefovani je proto vzdy nutno zcela pfesné definovat, jaka hodnota je zjistovana.

Obvykla cena

V daném pfipadé je tikolem znalce odhadnout obvyklou cenu ve smyslu definice:

Obvykla cena je cenou, kterou by bylo mozno dosahnout pfi prodejich stejného nebo obdobného majetku,
pfipadné pfi poskytavani stejné nebo cbdobné sluzby v obvyklém cbchodnim styku ke dni ocenéni. Pritom

' se zvazuji véechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych
okolnosti trhu, osobnich pomeéru prodavajiciho nebo kupujiciho ani viiv zviaétni obliby. Mimofadnymi

okaolnostmi trhu se rozumeéji napf. stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich &i jinych

kalamit. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu véci €i sluzby.

Pozn.: ve specifickych pfipadech ocenéni pro ucely stanovené v §1 odst. 1 pro pouziti zakona
¢. 151/1997 Sb., o ocefovani majetku v platném znéni je vtomto zakoné ,obvykla cena® uvadéna jako
cena, kterou by byle mozno dosahnout pri prodejich stejného nebo obdobného majetku, pripadné pri
poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v cbvykléem obchodnim styku ke dni ocenéni. Pritom se zvazuji
véechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti
trhu, osobnich pomérl prodavajiciho nebo kupujiciho ani viiv zvlastni obliby. Mimofadnymi ckolnostmi trhu
se rozuméji napf. stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky pfirodnich &i jinych kalamit. Obvykla
cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen. ,Trzni hodnotou" se rozumi
odhadovana ¢astka, za kterou by mély byt majetek nebo sluZzba sménény ke dni ccenéni mezi cchotnym
kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku uskuteénénem v souladu s principem trzniho
odstupu, po nalezitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoliv v tisni.

Pfedpoklady ocenéni

Pfedmétem tohoto znaleckého posudku neni ovéfeni pravosti, spravnosti ¢i Gplnosti dokladl pfedlozenych
jako podklady pro ocenéni. Pokud byly pouzity informace i z jinych zdrojl, vychazi posudek z predpokladu
Jejich vérohodnosti a z hlediska jejich presnosti a Uplnosti nebyly ovéfovany. Dale nebylo provedeno zadne
setfeni ke zjisténi potencidinich zavazkl z ekologickych zatézi.

Ocenéni je zpracovano k datu uvedenému na titulni strané. Jeho platnost je omezena faktory, které mohou
nastat po uvedeném datu a mohou mit vliv na obvyklou cenu.

Metody zjisténi hodnoty
Pro odhad obvyklé ceny je hodnoceni provadéno jak v zahraniéni, tak v na$i praxi v zasadé tfemi
zakladnimi metodami, které jsou pouzivany v riznych modifikacich.

Struéna charakteristika téchto metod

- metoda nakladového ohodnoceni - vécna hodnota
Jedna se v podstaté o stanoveni nakladi na pofizeni v soudasnych cenach a ureni opotiebeni
pfiméfeneého stari a skutetnému stavu (&asova cena, vystihujici reéiny, technicky stav v ¢ase hodnoceni).

- metoda vynosova (pfijmova)
Vyjadiuje schopnost nemovité véci vytvaret vynos (pfijem). Dosahovany vynos je charakteristikou
Uzitkovosti. V daném pfipadé jednotka neni v provozu a bez oprav, rekonstrukce a znovuuvedeni do
provozu nemize prinaset vynos. Z tohoto dlvodu vynosova hodnota neni stanovovana.

- metoda porovnavaci (trzni, statisticka)
V principu se jedna o vyhodnoceni cen nedavno prodanych porovnatelnych nemovitych veci
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2. Ocenéni
2.1 Vécna hodnota

Stavby

Veécna hodnota stavby je zjigténa vynasobenim poctu m® obestavéného prostoru (OP) jednotky jednotkovou
cenou vychazejici z jednotkové ceny za 1 m® obestavéného prostoru stavby — bytového domu se
spoleénymi prostorami. Jednotkova cena byla stanovena s ohledem na ukazatele cen na mérnou
a lcelovou jednotku pedle katalogu URS Praha as. v CU 2021 IV.Q s dopoétem odhadovanych dal3ich
VRN ve vysi 10%. Pfi stanoveni jednotkové ceny bylo pfihlédnuto ke konstrukei a provedeni objektu
a kvalité stavebnich praci a pouzitym materialim. Tato jednotkova cena je pouzita i pro obestavény prostor
pouze ocefované jednotky. Opotfebeni bylo stanoveno linearni metodou, stari 94 rokl, celkova Zivotnost
uvazovana 150 roku.

Pozemky
Hodnota pozemku vychazi z pravniho stavu, zastavénosti, zainvestovanosti a vyuzitelnosti a ze zhodnoceni

mistniho trhu, pfipadné zrealizovanych prodeju. Pro vygisleni hodnoty pozemk( je nutné zvaZovat
skutecnost, Ze zastavénim pozemkl stavbou se z nemovitosti stava jeden funkeni celek a pro porovnani
nelze zcela uvazovat realizované prodeje nezastavénych, volnych pozemkl. Pro dany pfipad byla
s pfihlédnutim k vy3e uvedené situaci pro ocenéni vyuzita cenova mapa Prahy, kdy jednotkova cena
pozemkl v misté &ini 14 530,- K&/m®. Tato cena vramci zastavéného pozemku byla vyhodnocena jako
smérna cena, vyjadfujici moznou jeho hodnotu pro dany pfipad.

VECNA HODNOTA STAVEB
Bﬂvbar ] OP [ Jedn.cena | Repr.cenabez otfebeni| Cenacelkem
(m’) | (K&m’) | opotfebeni(KE) oo L
n.j. 773!24 145 6 950 1007 750 63 372 868
Celkem 1007 750 372 868
Vécna hodnota celkem zaokrouhlené | S 373 000
HODNOTA POZEMKU
Parcelni Vyméra(m®) | Jedn. cena Ge!kém cena
Drun "“““*“ dislo | podil4381M3975 | (K&m®) | (K&)
zast, pl celk. vyméra 432 m 1181 13 50 14 530 196 155
Celkem 1350 196 155
Pozemky celkem zaokrouhlené B
Vécna hodnota nemovité véci celkem 569000, KE

2.2 Porovnavaci hodnota

V principu se jedna o vyhodnoceni cen nedavno uskuteénénych prodeju nemovitych véci srovnatelnych
svym charakterem, velikosti a lckalitou.

Toto srovnani se provadi na zakladé vlastniho prizkumu trhu nemovitych véci, vyhodnocenim udaju
zdenniho i odborného tisku, vyvések realitnich kancelafi, internetu, sledovanim aukci a drazeb,
konzultacemi s realitnimi kancelaremi a spravci nemovitych véci.

Zavérem tohoto Setfeni je odhadovana prodejni cena, realizovatelna na 6-ti mésiéni zprostfedkovatelskou
smlouvu, se zohlednénim soucasné situace na trhu a pro srovnatelné nemovité véci.

Po nemovitych v&cech uvedeného typu, tj. nebytové jednotce pro skladovani ev. jinému vyuZiti jako
provoznimu prostoru v ramci bytového domu uvedené velikosti, vybaveni, resp. zjisténému technickemu
stavu, v dané lokalité, a u srovnatelnych nemovitych véci poptavka za realne ceny odpovida nabidce.
S pfihlédnutim k umisténi nemovité véci, jejimu technickému stavu, vybaveni a zplsobu vyuZiti, jsem
nazoru, ze vzhledem k vyse uvedenému je nemovita véc praimérné obchodovatelna.
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Vyhody ocenované nemovité véci:

- umisténi v lokalité s nedostatkem samostatnych mensich provoznich prostor.
- uzavienan,j., elektro 230V

- v misté veskera obtanska vybavenost a MHD

Nevyhody ocenované nemovité véci:

- situovani do dvora, 2.PP, vchod pfes dam

- gpatny stavebn& technicky stav, vprostoru nedokonéend obecné nevyuzitelna zdéna vestavba,
v soudasném stavu nelze uzivat, nutné naklady na odstranéni vestavby

- vedeni ZT| a kanalizace pod stropem, nutné zabezpecit pfistup k ventilum, €isticim kusum & ke kontrole

- nevhodné pro skladovani rozmémejsiho a té2siho materialu

Odhad ceny porovnavacim zpusobem

Popis | Zdiivodnéni koeficientu Ke Lokalita
Typstavby  Zapotitatelna PodlaZi  Dispozice Pozadovanacena Jednotkova cena Koeficient celkovy  Upravena
~ plocha . 0 cena
mi K& K&/m? Ke Kgim?

Oceﬁovanéie}!ﬁém

nj. 773/24 - jiny nebytovy prostor, k uZivani jako sklad, 1 prostor se zdénou  ul Minska, k.U. Vrovice, Praha 10
nedokonéenou znehodnocujici vestavbou, v 2.PP bytového domu

zdéna 43,80 2PP 1+0, vestavba

Srovnavané jednotky

Srovnavaci nemavitost ¢ 1 ul. Baskirska, k.0. Vrsovice, Praha 10

nj. 1404/129 - nebytové jednotka - sklad v panelove budové Cp. 1404,
Bagkirska, situovana v 1.PP, volna, uzitna plocha 11,3 mz, cela vyuzitelna.
Jednoduché provedeni, dievéné dvefe, podlaha betonova s cem. potérem,
elektro 230 V, podil na pozemku, Staii 50 roku, uzivatelny, pramérny stav.
Prodej, realizace V-7936/2021.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - kupni cena - koeficient 1,00, Lokalita - srovnatelna -
koeficient 1,00; Velikost objektu - mensi - koeficient 0,88; Provedeni a vybaveni - lepsi -
koeficient 0,90; Celkovy stav - lepéi - koeficient 0,86 Viiv pozemku - vlastni pozemek -
koeficient 1,00; Uvaha zpracovatele ocenéni - v provozu, nejsou nutne naklady na uvedeni
do provozu - odstranéni vestavby - koeficient 0,85,

panelova 11,30 1.PP 1 mistnost 320 440 28 358 0,64 18148
Srovnavaci nemovitost €. 2 ul, Baskirska, k.0. Vrsovice, Praha 10

nj. 1408/133 - nebytova jednotka - sklad v panelové budové ¢&p. 1406,
Baskirska, situovana v 1.PP, volna, uzZitnd plocha 11,3 m", cela vyuzitelna.
Jednoduché provedeni, dievéné dveie, podlaha betonova s cem. potérem,
elektro 230 V, podil na pozemku. Stafi 50 roku, uZivatelny, primérny stav.
Prodej, realizace V-54850/2020.

Hodnoceni; Redukce pramene ceny - kupni cena - koeficient 1,00, Lokalita - srovnatelna -
koeficient 1,00, Velikost objektu - mensi - koeficient 0,98; Provedeni a vybaveni - lepsi -
koeficient 0,90; Celkovy stav - lepsi - koeficient 0.86; Vliv pozemku - viastni pozemek -
koeficient 1,00; Uvaha zpracovatele ocenéni - v provozu, nejsou nutné naklady na uvedeni
do provozu - odstranéni vestavby - koeficient 0,85;

panelova 11,30 1.PP 1 mistnost 379 000 33 540 0,64 21466

Srovnavaci nemovitost &. 3 ul. Bagkirska, k.u. Vrsovice, Praha 10

nj. 1407/135 - nebytova jednotka - sklad v panelové budové &p. 1407,
Baskirska, situovana v 1.PP, volna, uzitna plocha 11,3 m°, celd vyuzitelna.
Jednoduché provedeni, dievéné dvefe, podlaha betonova s cem. potérem,
elektro 230 V, podil na pozemku. Stafi 50 roku, uZivatelny, prumérny stav.
Prodej, realizace V-15958/2021.

Hodnoceni- Redukce pramene ceny - kupni cena - koeficient 1,00; Lokalita - srovnatelna -
koeficient 1,00, Velikost objektu - mensi - koeficient 0,98, Provedeni a vybaveni - lepsi -
koeficient 0,90; Celkovy stav - lepsi - koeficient 0,86, Vliv pozemku - vlastni pozemek -
koeficient 1,00; Uvaha zpracovatele ocenéni - v provozu, nejsou nutné naklady na uvedeni
do provozu - odstranéni vestavby - koeficient 0,85;

panelova 11,30 1.PP 1 mistnost 295 440 26 145 064 16 733
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Srovnavaci nemovitost &, 4 ul. Mrstikova, k 0. Stragnice, Praha 10
nebytova jednotka - sklad ve zdéném bytovém domu ¢p. B58 situovaném

v ul. Mrétikova, umistény v 1.PP, volna, uzitna plocha 34,9 m?, cela vyuZitelna.

Jednoduché provedeni, dievéné dvefe, podlaha betonova s cem. potérem,

elektro 230 V, bez oken, vstup domem, charakter sklepa, podil na pozemku.

Stari 82 roku, uzivatelny, prumérny stav. Realizace V-31801-2019.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - realizace - koeficient 1,00, Lokalita - sravnateina -
koeficient 1,00; Velikost objektu - srovnatelna - koeficient 1,00, Provedeni a vybaveni -
srovnatelné - koeficient 1,00; Celkovy stav - lepsi - koeficient 0,96; Vliv pozemku - vlastni
pozemek - koeficient 1,00; Uvaha zpracovatele ocenéni - v provozu, nejsou nuingé naklady
na uvedeni do provozu - odstranéni vestavby - koeficient 0.85;

zdéna 34,90 1.PP_ 1 mistnost 750 000 21490 0.82 17 622

Srovnavaci nemaovilost €. 5 ul. Na Dédince, k.u. Libed, Praha 8

nebytova jednotka - sklad ve zdéném bytovém domu é.p.q491 situovanem
v ul. Na Dédince, umistény v 1.PP, volna, uzitna plocha 28,0 m", cela vyuzitelna.
Jednoduché provedeni, dievéné dvefe, podlaha betonova s cem. potérem,
elektro 230 V, bez oken, vstup domem, charakter sklepa, podil na pozemku
Stari 82 roku, uzivatelny, prumérny stav. Nabidka RK - MaM reality 02/2022.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - nabidka - koeficient 0.98; Lokalita - srovnateina -
koeficient 1,00, Velikost objektu - srovnatelna - koeficient 1,00; Provedeni a vybaveni -
srovnatelné - koeficient 1,00; Celkovy stav - lepsi - koeficient 0,86; Vliv pozemku - viastni
pozemek - koeficient 1,00, Uvaha zpracovatele ocenéni - v provozu, nejsou nutné naklady
na uvedeni do provozu - odstranéni vestavby - koeficient 0 85;

zdéna 28,00 1.PP_ 1 mistnost 580 000 20 714 0,80 16 571

Srovnavaci nemovitost &. 6 ul. Za Hiadkovem, k.u. StfeSovice, Praha 6

nebytova jednotka - sklad sestavajici se ze dvou prostoru po 46 m?, kazdy
zahrnujici provozni prostor a komoru, siluovana ve zdéném bytovem _‘domu
v ul. Za Hladkovem, umisténa v 2 PP, volna, uzitna plocha celkem 92 m", cela
vyuzitelna. Jednoduché provedeni, dfevéne dvefe, podlaha betonova s cem.
potérem, elektro 230 V, okna do svélliku, vstup domem, charakler sklepa, pedil
na pozemku. V' jedné ¢asti pod stropem vedeni kanalizace, suchy prostor. Stari
68 roku, uzivatelna, prumérny stav, Nabidka RK - Gold class real 02/2022.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - nabidka - koeficient 0,98; Lokalita - srovnateina -
koeficient 1,00, Velikost objektu - srovnatelna - koeficient 1,00; Provedeni a vybaveni -
srovnatelné - koeficient 1.00; Celkovy stav - lepsi - koeficient 0,96; Viiv pozemku - viastni
pozemek - koeficient 1,00; Uvaha zpracovatele ocen&ni - v provozu, nejsou nutné naklady
na uvedeni do provozu - odstranéni vestavby - koeficient 0,85

zdéna 92,00 2PP  2hlavni prostory, 1485000 16 293 0,80 13034
komory

Variatni koeficient pred Upravami: 23.04% Variacni koeficient po upravach: 14,43 %

Zapocditatelna plocha: 43,80 m?

Minimalni jednotkova cena: 13 034 K&/m? Minimalni cena: 570 889 K

Pramérna jednotkova cena: 17 283 K&/m? Pruméma cena. 756 119 K

Maximalni jednotkova cena: 21 466 Ké/m? Maximalni cena: 940 211 Kg

Stanovend jednotkova cena; 17 300 KéIm? Porovnévaci hodnota: 757 740 K¢

Porovnavaci hodnota nemovité véci zaokrouhlené 758 000,- K&
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E. ODUVODNENI

Hodnotu pro odhad obvyklé ceny lze vtomto piipadé dle mnoznéha vyuziti stavby uvaZovat z vyse
uvedenych hodnot s preferovanim poravnavaci hadnaty. Pozn © Na aktualinim trhu tohoto druhu nemovitych
véci v Praze vécna ani vynosova hodnota nedosahujl ve v&tsing piipadi realizovanych ev. nabizenych cen
a jsou pievazné vyrazné nizsi nez porovnavaci hodnota.

F. ZAVER A REKAPITULACE

Rekapitulace

[Vécna hodnota staveb Ke 373 000,-
Pozemky 196 000,-
Vécna hodnota celkem Ké 569 000,-
Vynosova hodnota K& 0,-
Porovnavaci hodnota Ké 758 000,-
Obvykla cena K& 760 000,-

Obvykla cena:

Na zakladé uvedenych skutecnosti a s pfihlédnutim zejména k vyhodam a nevyhodam a daldim uvedenym
zjisténim, posouzenim stavu nemovité véci, jeho pfisiusenstvi, s pfihlednutim k mistnim podminkam,
s durazem na porovnavaci hodnotu odhaduji obvyklou cenu ocefiovane nemovite véci - nebytove jednotky
¢ 773/24 - jiny nebytovy prostor, zapsané na LV 11553, k.u. VrSovice ve vysi:

Slovy: SedmsetSedesattisic K&

Pozn. Pro administrativni vyéisleni hodnoty pozemku a stavby je uvazovan pomér cen vramci vécné
hodnoty stavby a hodnoty pozemku. Tomu odpovidad v ramci obvyklé ceny hodnota stavby nj. ve vysi
498 000,- K¢ a hodnota pozemku ve vysi 262 000, - K&.

G. SEZNAM PRILOH
pocet stran A4 v priloze:

castecny vypis z KN z LV 11553 2
kopie katastralni mapy i
ortofotomapa a vyfez UP 1
fotodokumentace 1

H. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim pfedsedy Méstského soudu v Praze ze
dne 29.5.1991, €). Spr 1884/89 pro zakladni obor ekonomika - odvétvi ceny a odhady se zvlastni
specializaci ocenovani nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod &islem 3811/017-2022 evidence posudku, odména smiuvni.

V Praze dne 10.2.2022
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 19.01.2022 09:21:47
Vlastnictvi jednotky vymezené podle zakona &. 72/1994 sb.
Okres: CZ0100 Hlavni méstc Praha Obec: 554782 Praha
g)at.lGzemi: 732257 Vr3ovice List wlastnictwvi: 11553
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé
% vlastnik, jiny opravnény - Tdentifikdtor Podil
Vlastnické prdve
HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 00064581
11000 Praha 1
Svéfend sprdva nemovitosti ve viastnictvi obce
Méstska &ast Praha 10, VrSovicka 1429/68, VrsSovice, 00063941
10100 Praha 10
CASTECNY VYPIS
8 Nemovitosti
jednotky Podil na
G, o0 Typ spoleédnych &astech
C.jednotky Zpisob vyuZiti Zpusob ochrany jednotky domu a pozemku
773/24 jiny nebytovy prostor pamatkové chréanéné Gzemi byt.z. 438/13875
Vymezeno v:
Budova Vrsovice, &.p. 773, byt.dim, LV 11552
na parcele 1181, LV 11552
Parcela 1181 zastavéna plocha a nadvofi 432m2
773/26 jiny nebytovy prostor pamatkové chranéné utzemi byt.z. 421/13975
Vymezeno v:
Budova Vr3ovice, &.p. 773, byt.dum, LV 11552
na parcele 1181, LV 11552
Parcela 1181 zastavéna plocha a nadvoii 432m2
Bl Vé&cna prava slouZici ve p[cspécﬂhnemovitosti v Casti B - Bez zapisu
£ Vé&cna prava zatéZujici nemovitosti v Sasti B vietné souvisejicich Gdaji - Bez zépisu
D Poznamky a dalsi cbdobné udaje - Bez zapisu
lomby a upczornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Vznik prava ze zakona zdkon &, 172/1991 §3.
POLVZ:425/1997 Z-5500425/1997-101

Pro: Méstska &ast Praha 10, VrSovicka 1429/68, VrSovice, 10100 RE/ICO: 00063941

Praha 10
HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 00064581
Praha 1
o Prohladeni vlastnika budovy © vymezeni jednotek (zdk.&.72/1994 Sb.) ze dne 06.02.2013.
Pravni G&inky vkladu prava ke dni 05.03.2013.
V-9169/2013-101

Pro: HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 R(/IC0: 00064581

Praha 1
Nemovitostl jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni dfad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracoviité Praha, kéd: 101.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu

2022 089:21:47
celds GF:2d1:47

CZ0100 Hlavni mésto Praha ibec: 554782 Praha
732257 Vriovice

C 11553
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné Eiselné fadé

Méstska E&st Praha 10, VrSovicka 1429/68, Vrsovice, 10100 00063941
Praha 10

am - Bez zapisu

Upozornéni: DalSi udaje o budové a pozemcich uvedenych v ¢dsti B jsou vZdy na pfislusném
vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi
prostory.

uzeminim

1,

Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, kéd: 101.

Sy L S
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PFedmét znaleckého posudku:

Zadavatel:

Ocenéno ke dni:

Zpracovatel:

Obor a odvétvi:

P10-121628/2023

Ptiloha ¢&. 4

Kontakt

Slezska 56, 120 00 Praha 2
tel.; 222 522 501

e-mail: ripss@seznam.cz

Znalecky posudek

¢. 3810/016-2022

Odhad obvyklé ceny nemovité véci — jednotky ¢. 773/26 —
jiny nebytovwy prostor (sklad), vymezené dle byt zak.
v budové ¢&. p. 773 postavené na pozemku p.¢. 1181, se
spoluvlastnickym podilem 421/13975 na spoleénych
¢astech budovy €. p. 773 a na pozemku p.€. 1181 v k.u.
\rsovice, obec Praha, okres Hlavni mésto Praha

Méstska cast Praha 10
Vréovicka 1428/68
101 38 Praha 10

9.1.2022

Ing. Zdenék Masek
Becvarova 174/6
10000 Praha 10
tel.: 222 522 501, LFEA

Obor ekonomika, odvétvi ocefiovani nemovitych véci

Posudek obsahuje véetné titulniho listu 8 stran textu 2 5 stran pfiloh, je vyhotoven ve 2 vytiscich.

Datum vypracovani: 10.2.2022

Viytisk €. 2
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A. ZADANI

1. Znalecky ukol

Odhad obvyklé ceny nemovité véci — jednotky ¢. 773/26 — jiny nebytovy prostor (sklad), vymezené dle byt.
zak. v budové & p. 773 postavené na pozemku p.¢. 1181, se spoluvlastnickym podilem 421/13975 na
spoletnych &astech budovy € p. 773 a na pozemku p.¢. 1181 v k.G. VrSovice, ul. Minska, obec Praha
k datu ocené&ni. Ocenéni provést dle soutasného stavu.

2. Ugel znaleckého posudku
Podklad pro pravni Ukony zadavatele - prodej.

3. Skuteénosti sdélené zadavatelem
Zadavatel nesdelil zadnou skutecnost, kterd muze mit viiv na presnost zaveru

B. PODKLADY

1. Zakladni informace

Nazev pfedmétu ocenéni: Jednotka ¢. 773/26 — jiny nebytovy prostor
Adresa pfedmeétu ocenéni: Minska 773/8, Praha 10

Kraj: HIl.m. Praha

Okres: HI.m. Praha

Obec: Praha

Katastralni uzemi Vréovice

Poéet obyvatel: 1335084

2. Prohlidka

Prohlidka byla provedena dne 21.12.2021 a 9.1.2022

3. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- castecny vypis z KN z LV 11553 vyhotoveny KU dne 19.1.2022

informace z ISKN z LV 11552 vyhotoveny dalkovym pfistupem do KN dne 20.1.2022

kopie mapy katastraini pfedmétného Gzemi

- objednavka ¢. OMP/0040/2022 ze dne 11.1.2022

Gzemni plan sidelniho atvaru hl.m.Prahy schvaleny usnesenim zastupitelstva hl.m.Prahy ¢ 10/05 ze dne
9.9.1999 a vyhlaskou Sb. hL.m.Prahy ¢. 32/99 ze dne 26.10.1989 v platnem znéni o zavazné casti
tuzemniho planu sidelniho dtvaru hl.m.Prahy

schvalena ¢astecna PD pod C j. 111-8826/27 dne 20.6.1927 — kopie

povoleni dnem 15.2.1928 obyvati a uzivati obytny dim dle povoleni ze dne 24. Cervna 1927 . lll-
8826/27 vydané Magistratem hlavniho mésta Prahy C j. 111-56576/28 dne 27.3.1928

prohlageni viastnika o vymezeni jednotek (zak. ¢. 72/1994 Sb.) v budove — dome C.p. 773 ze dne
6.2.2013

- pasport prostoru 773/26 vydany MC P10 26.10.2021

- cenova mapa Prahy 2022

informace a udaje sdélené zastupcem zadavatele

skutecnosti zjist&né na misté

- jiné podklady ani na vyzadani nebyly predlozeny

'

4. Vlastnické a evidenéni udaje

V Eastecném vypisu z KN z LV 11553 uvedeném v podkladech je jako vlastnik ocefiované nemovité v&ci
Zapsan:

Hlavni mésto Praha, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1, identifikator 00064581

a

Svéfena sprava nemovitosti ve viastnictvi obce
Mestska &ast Praha 10, Vrsovicka 1429/68, Vréovice. 10100 Praha 10, identifikator 00063941

Cast C LV - bez zapisu.

S

20



P10-121628/2023

-

C.NALEZ

1, Dokumentace a skuteénost

Predlozena dokumentace ¢astecna, odpovida skute¢nosti. Ve stavajicim stavu jednotka volng, vzhledem
ke Spatnému stavebnimu stavu a poskozeni bez oprav a Uprav nelze vyuzivat ke svému plvodnimu uéelu.
V rohu mistnosti vykopana sonda cca 2,56*1,6"2,3 m obnaZujici zakladowou sparu. Pinohodnotné vyuZiti je
dale znaéné snizeno podstropnim vedenim dvorni a objektové kanalizace a dal&imi vedenimi ZTI.

2. Celkovy popis nemovité véci

VSeobecné mistopisné udaje

Budova €.p. 773 s vymezenymi jednotkami postavena na p.€. 1181 a s ccenovanou nebytovou jednotkou
€. 773/26 se nachazi v ulici Minska v k.u. VrsSovice. Okolni zastavbu tvori bytoveé objekty a objekty vefejné
vybavenosti. Prumerna dopravni obsluznost prostiedky MHD - zastavky autobusu a tramvaje v dochazkové
vzdalenosti. Prumérné umisténi z pohledu dosahu centra Prahy. V okoli dostateéné nakupni mozZnosti
a obCanska vybavenost. Parkovani s nedostatecnou kapacitou na vefejnych komunikacich, vymezené
parkovaci zony pro rezidenty. Nemovita véc situcvana ve stabilizovaném uzemi OV, stavajici vyuZiti je
pfipustné, Pamatkové chranéne tzemi.

Udaje o ocefiované nemovité véci

Budova

Budova ¢.p. 773 je vnitini fadova, situovana v uliéni ¢are ulice Minska. Objekt ma 6 nadzemnich podlazi
a2 podzemni podiaZi, situovani vcastetné svazitém terénu. Jedna se o klasicky zdeny objekt
s konstrukénim dvojtraktem, se sedlovou stfechou, vytah. Objekt byl postaven a dan do uzivani v r. 1928,
Je v prumérném technickém stavu, stav cdpovida stafi budovy, prubéiné provadéna (drzba a opravy.
Zjevné statické poruchy nezjistény. Objekt je napojen na vef. vodovod, kanalizaci, plyn, elektro.

Nebytova jednotka ¢. 773/26

Nebytova jednotka je umisténa v 2.PP, zplsob vyuziti dle prohlaseni viastnika: jiny nebytovy prostor
(sklad). V ramci pivodniho uzivani projektovano jako skladisté Situcvani je do malého uzavieného dvorku
ve vnitrobloku na jihovychod, podiaha jednotky pod urovni terénu. Celkova uzitna plocha prostoru je
4210 m’. Pistup je mo#ny pouze hlavnim vstupem do domu vnitinim schodistém domu a chodbou.
Vstupni dvefe do prostoru jsou dfevéné s dievénou zarubni, mfize, osvétleni sklobetonovymi tvarnicemi.
Podlaha je betonova, poskozena, tramowvy Z.b. strop, el instalace 230 V, omitky stén poskozené,
v obvodovém zdivu se projevuje vzlinajici vihkost. Vytapéni ani jiné vybaveni neni. Pod stropem vedeni
kanalizace s Cisticimi kusy a ZT| s uzaviracimi a vypustnymi ventily stoupacek, vodomérem pro jiny prostor,
vSe s nutnosti zabezpecit pristup k témto rozvodum. Jiné vybaveni prostoru neni. Aktualni stav neumozfiuje
provoz, je nutné pro Ggely skladovani provést stavebni Upravy a opravy. Jedna se o Upravu povrcha,
omitky, opravu dvefi, podlahy se zasypanim sondy a zhutnénim atd. Prostor vzhledem k pfistupu pfes dim
je vhodny pro skladovani pouze méné rozmérného a lehéihe materialu, nebo jako sklepni prostory k bytum.

3. Obsah znaleckého posudku

Ocenéni
Nebytova jednotka €. 773/26 - jiny nebytovy prostor (sklad) v k.U. VrSovice, obec Praha

D. POSUDEK

1. Obecné

Cena

Cena je pojem pouzivany pro pozadovanou, nabizenou nebo skuteZné zaplacenou &astku za zbozi nebo
sluzbu. Castka je nebo neni zvefejnéna, zustava véak historickym faktem. MizZe nebo nemusi mit vztah
k hodnote, kterou véci pfisuzuji jiné osoby.

Hodnota

Hodnota neni skute¢né zaplacenou, pozadovanou nebo nabizenou cenou. Je to ekonomické kategorie,
Vyjadfujici penézni vztah mezi zbozim a sluzbami, které lze koupit, na jedné strané kupujicimi
a prodavajicimi ev. pronajimajicimi a najemci na druhé strané Jedna se o odhad. Podle ekonomické
koncepce hodnota vyjadfuje uZitek, prospéch viastnika zbozl nebo sluzby k datu, k némuz se odhad
hodnoty provadi. Existuje fada hodnot podle toho, jak jsou definovany (napf. vécnd hodnota, vynosova
hodnota, stfedni hodnota, obvykla hodnota ap.), piitom kazda z nich mize byt vyjadiena zcela jinym cislem

. Pfiocenovani je proto vzdy nutno zcela pfesné definovat, jaka hodnota je zjistovana.

3

21



P10-121628/2023

r

Obvykla cena

V daném pfipadé je ukolem znalce cdhadnout obvyklou cenu ve smyslu definice:

Obvykla cena je cenou, kterou by bylo mozno dosahnout pfi prodejich stejného nebo obdobného majetku,
pfipadne pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku ke dni ocenéni. Pfitom
se zvazuji vsechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimofadnych
okolnosti trhu, osobnich pomérlt prodavajiciho nebo kupujiciho ani viiv zvldstni obliby. Mimofadnymi
okolnostmi trhu se rozumé&ji napf. stav tisné prodévajiciho nebe kupujiciho, dusledky piirodnich ¢i jinych
kalamit. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu véci ¢i sluzby.

Pozn.: ve specifickych pfipadech ocenéni pro Uely stanovené v §1 odst. 1 pro pouziti zakona
&.151/1997 Sb., o ocefovani majetku v platném znéni je vtomto zakoné& ,obvykld cena" uvadéna jako
cena, kterou by bylo mozno dosahnout pii prodejich stejného nebo obdobného majetku, pfipadné pfi
poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZzuji
vdechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti
trhu, osobnich pomérl prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu
se rozuméji napf. stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky pfirodnich &i jinych kalamit. Obvykla
cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a uréi se ze sjednanych cen. ,Trzni hodnotou* se rozumi
odhadovana ¢astka, za kterou by meély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ccenéni mezi ochotnym
kupujicim a ochotnym prodévajicim, a to v obchodnim styku uskuteénéném v souladu s principem trzniho
odstupu, po nalezitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoliv v tisni.

Predpoklady ocenéni

Pfedmeétem tohoto znaleckého posudku neni ovéreni pravosti, spravnosti ¢i Uplnosti dokladl pfedlozenych
jako podklady pro ocenéni. Pokud byly pouzity informace i z jinych zdroju, vychazi posudek z predpokladu
jejich vérohodnosti a z hlediska jejich pfesnosti a Uplnosti nebyly ovéfovany. Dale nebylo provedeno zadné
Setfeni ke zjisténi potencialnich zavazkl z ekologickych zatézi,

Ocenéni je zpracovano k datu uvedenému na titulni stran&. Jeho platnost je omezena faktory, které mohou
nastat po uvedeném datu a mohou mit vliv na cbvyklou cenu.

Metody zjisténi hodnoty
Pro odhad obvyklé ceny je hodnoceni provadéno jak v zahraniéni, tak v na$i praxi v zasadé tremi
zakladnimi metodami, které jsou pouzivany v ruznych modifikacich.

Strucna charakteristika téchto metod

- metoda nakladového ohodnoceni - vécna hodnota
Jedna se v podstaté o stanoveni nakladi na pofizeni v soucasnych cenach a uréeni opotfebeni
pfiméfeného stafi a skuteénému stavu (Casova cena, vystihujici reélny, technicky stav v ¢ase hodnoceni).

- metoda vynosova (pfijmova)
Vlyjadfuje schopnost nemovité véci vytvafet vynos (pfijem). Dosahovany vynos je charakteristikou
uZitkovosti. V daném pfipadé jednotka neni v provozu a bez oprav, rekonstrukce a znovuuvedeni do
provozu nemuze prinaset vynos. Z tohoto duvodu vynosovéa hodnota neni stanovovana.

- metoda porovnavaci (trzni, statisticka)
V principu se jedna o vyhodnoceni cen nedavno prodanych porovnatelnych nemovitych véci.

2. Ocenéni
2.1 Vécna hodnota

Stavby

Vécna hodnota stavby je zjisténa vynasobenim podtu m® obestavéného prostoru (OP) jednotky jednotkovou
cenou vychazejici z jednotkové ceny za 1 m® obestavéného prostoru stavby — bytového domu se
Spolecnymi prostorami. Jednotkova cena byla stanovena schledem na ukazatele cen na mérnou
a ¢elovou jednotku podle katalogu URS Praha as. v CU 2021 IV.Q s dopoétem odhadovanych dalsich
VRN ve vysi 10%. Pfi stanoveni jednotkové ceny bylo pfinlédnuto ke konstrukci a provedeni objektu
a kvalité stavebnich praci a pouZitym materialum. Tato jednotkova cena je pouZita i pro obestavény prostor
pouze ocenované jednotky. Opotiebeni bylo stanoveno linearni metodou, stafi 94 roku, celkova zivotnost
uvaZzovana 150 raku.
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Pozemky

Hodnota pozemki vychazi z pravniho stavu, zastav&nosti, zainvestovanosti a vyuZitelnosti a ze zhodnoceni
mistniho trhu, pfipadné zrealizovanych prodeji. Pro vycisleni hodnoty pozemkl je nutné zvazovat
skute€nost, Ze zastavénim pozemkl stavbou se z nemovitosti stava jeden funkéni celek a pro porovnani
nelze zcela uvaZovat realizované prodeje nezastavénych, volnych pozemk(. Pro dany pfipad byla
s pfinlédnutim k vySe uvedené situaci pro ocenéni vyuzita cenova mapa Prahy, kdy jednotkova cena
pozemk( v mist& ¢ini 14 530,- K&/m®. Tato cena v ramci zastavéného pozemku byla vyhodnocena jako
smérna cena, vyjadfujici moznou jeho hodnotu pro dany pripad

VECNA HODNOTA STAVEB

SR “Cena celkem
‘Stavba na celkem
n.J. 773/26 sklad 357 439
Celkem 966 050 357439
Vécna hodnota celkem zaokrouhlené | . 357000

HODNOTA POZEMKLU

Druhpozemks | Parcelni [ Vyméra(m®)  [Jedn.cena| Celkem cena
e E Eele 0 poddARI3SYS D (Kemh L ke
zast.pl., celk. vyméra 432 m’ 1181 13,00 14 530 188 890
Celkem - T B 13,00 188 890
Pozemky celkem zaokrouhlené | 183000
Vécna hodnota nemovité véci celkem - 546000, K&

2.2 Porovnavaci hodnota

V principu se jedna o vyhodnoceni cen nedavno uskutecnénych prodeju nemovitych véci srovnatelnych
svym charakterem, velikosti a lokalitou

Toto srovnani se provadi na zakladé vlastniho prizkumu trhu nemovitych véci, vyhodnocenim Udajl
zdenniho i odborného tisku, vyvések realitnich kancelafi, internetu, sledovanim aukci a drazeb,
konzultacemi s realitnimi kancelafemi a spravci nemovitych véci.

Zavérem tohoto Setfeni je odhadovana prodejni cena, realizovatelna na 6-ti mésicni zprostiedkovatelskou
Smlouvu, se zohlednénim sougasné situace na trhu a pro srovnatelné nemovité véci.

Po nemovitych vécech uvedeného typu, tj. nebytové jednotce pro skladovani ev. jinému vyuziti jako
provoznimu prostoru v ramci bytového domu uvedené velikosti, vybaveni, resp. zjisténému technickému
stavu, v dane lokalite, a u srovnatelnych nemovitych véci poptavka za realné ceny odpovida nabidce.
S pfihlédnutim k umisténi nemovité véci, jejimu technickému stavu, vybaveni a zpUsobu vyuziti, jsem
nazoru, Zze vzhledem k vyse uvedenému je nemovita véc pramérné obchodovatelna.

Vyhody ocefiované nemovité véci:

- umisténi v lokalité s nedostatkem samostatnych mensich provoznich prostor.
- uzavfena n j., elektro 230V

- V misté veskera obéanska vybavenost a MHD

Nevyhody ocefiované nemovité véci:

- situovani do dvora, 2.PP, vchaod pies dim

- Spatny stavebné technicky stav, v souéasném stavu nelze uzivat

- vedeni ZT| a kanalizace pod stropem, nutné zabezpecit pfistup k ventilum, gisticim kusum a ke kontrole

- Nevhodné pro skladovani rozmérnéjsiho a tézsiho materialu

|
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Odhad ceny porovnavacim zplsobem

~ Popis/Zdivodnéni koeficientu . -‘ Lokallta -
Typ stavﬁy Zapaéﬁaielna Podlazi Dlspcme Pozaéovanéeena Jednotkova cena Koefiuﬁnieekovy Upravena cena
locha '
: L lelg = Koo . Kéim? . K _Kdm2
Ocefiované jednotka : - ..
n.j. 773/26 - jiny nebytovy prostor - sklad v 2 PP bytového domu ul. Minska, k.u. Vrsovice, Praha 10
zdéna 42 10 2.PP 1 mistnost
Srovnavané jednotky . -
Srovnavaci nemovitost €. 1 ul, Baskirska, k.0, Vrsovice, Praha 10

nj. 1404/129 - nebytova jednotka - sklad v panelové budove &.p. 1404,
Bagkirska, situovana v 1.PP, volna, uzitna plocha 11,3 m?, cela vyuzitelna.
Jednoduché provedeni, dievéné dveie, podlaha betonova s cem. potérem,
elektro 230 V, podil na pozemku. Stafi 50 rokl, uZivatelny, pramérny stav.
Prodej, realizace V-7936/2021.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - kupni cena - koeficient 1,00; Lokalita - srovnatelna -
koeficient 1,00; Velikost objektu - mensi - koeficient 0,98; Provedeni a vybaveni - lepsi -
koeficient 0,90; Celkovy stav - lep$i - koeficient 0,85; Vliv pozemku - vlastni pozemek -
koeficient 1,00; Uvaha zpracovatele ocenéni - v provozu, nejsou nutné naklady na uvedeni
do provozu - koeficient 0,87;

panelova 11,30 1.PP 1 mistnost 320 440 28 358 0,65 18433

Srovnavaci nemovitost ¢. 2 ul, Baskirska, k.0. Vrsovice, Praha 10
nj. 1406/133 - nebytova jednotka - sklad v panelove budove ¢.p. 1408,

Baskirska, situovana v 1.PP, volna, uZitna plocha 11,3 m* celd vyuZitelna

Jednoduché provedeni, dievéné dvefe, podlaha betonova 5 cem. potérem,

elektro 230 V, podil na pozemku. Stafi 50 rokl, uzivatelny, prumérny stav.

Prodej, realizace V-54850/2020.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - kupni cena - koeficient 1,00; Lokalita - srovnatelna -
koeficient 1,00; Velikost objektu - mensi - koeficient 0,98; Provedeni a vybaveni - lepsi -
koeficient 0,90, Celkovy stav - lepsi - koeficient 0,85, Viiv pozemku - viastni pozemek -
koeficient 1,00; Uvaha zpracovatele ocenéni - v provozu, nejsou nutné naklady na uvedeni
do provozu - koeficient 0,87;

panelova 11,30 1.PP 1 mistnost 378000 33 540 0,65 21 801

Srovnavaci nemovitost &. 3 ul. Baskirska, k.U. Vrsovice, Praha 10
nj. 1407/135 - nebytova jednotka - sklad v panelové budove C.p. 1407,

Baskirska, situovana v 1.PP, volna, uzitna plocha 11,3 m°, cela vyuzitelna.

Jednoduché provedeni, dfevéné dvefe, podlaha betonova s cem. potérem,

elektro 230 V, podil na pozemku. Staii 50 rokd, uZivatelny, prumérny stav.

Prodej, realizace V-15958/2021.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - kupni cena - koeficient 1,00; Lokalita - srovnatelna -
koeficient 1 00, Velikost abjektu - mensi - koeficient 0,98; Provedeni a vybaveni - lepsi -
koeficient 0,90; Celkovy stav - lepsi - koeficient 0,85; Viiv pozemku - vlastni pozemek -
koeficient 1,00; Uvaha zpracovatele ccenéni - v provozu, nejsou nutné naklady na uvedeni
do provozu - koeficient 0,87,

panelova 11,30 1.PP 1 mistnost 295 440 26 145 0,65 16 994
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Sravnavaci nemovitost &, 4 ul. Mrétikova, k.0. Stradnice, Praha 10
nebytova jednotka - sklad ve zdéném bytovém domu &.p. B58 situovaném v wul,

Mrstikova, umistény v 1.PP, volna, uZitna plocha 349 m‘, cela vyuZitelna.

Jednoduche provedeni, dievéné dvefe, podlaha betonova s cem. potérem,

elektro 230 V, bez oken, vstup domem, charakter sklepa, podil na pozemku,

Stafi 82 rokl, uzivatelny, primérny stav. Realizace V-31801-2019.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - realizace - koeficient 1,00; Lokalita - srovnatelna -
koeficient 1,00, Velikost objektu - srovnateina - koeficient 1,00; Provedeni a vybaveni -
srovnatelné - koeficient 1,00; Celkovy stav - lepsi - koeficient 0,95; Viiv pozemku - viastni
pozemek - koeficient 1,00, Uvaha zpracovatele ocenéni - v provozu, nejsou nutne naklady
na uvedeni do provozu - koeficient 0,87;

zdéna 34.90 1.PP_ 1 mistnost 750 000 21490 0,83 17 837

Srovnavaci nemovitost &. 5 ul. Na Dédince, k.u. Liben, Praha 8

nebytova jednotka - sklad ve zdéném bytovem domu &.p. 491 situovaném v ul.
Na Dédince, umistény v 1.PP, volna, uzitna plocha 28,0 m?, cela vyuzitelna.
Jednoduché provedeni, drevéné dvefe, podlaha betonovd s cem. potérem,
elektro 230 V, bez oken, vstup domem, charakter sklepa, podil na pozemku.
Stafi 82 rokl, uZivatelny, prumeérny stav. Nabidka RK - MaM reality 02/2022

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - nabidka - koeficient 0,88 Lokalita - srovnateina -
koeficient 1,00; Velikost objektu - srovnateind - koeficient 1,00, Provedeni a vybaveni -
srovnatelné - koeficient 1,00; Celkovy stav - lepsi - koeficient 0,95; Viiv pozemku - viastni
pozemek - koeficient 1,00, Uvaha zpracovatele ocenéni - v provozu, nejsou nutné naklady
na uvedeni do provozu - koeficient 0,87,

zdéna 28,00 1.PP 1 mistnost 580 000 20714 0,81 16778

Srovnavaci nemovitost €. 6 ul. Za Hiadkovem, k.U. StfeSovice, Praha 6

nebytova jednotka - sklad sestavajici se ze dvou prostorl po 46 m°, kazdy
zahrnujici provozni prostor a komoru, situovana ve zdéném bytovém domu v ul.
Za Hladkovem, umisténa v 2.PP, volna, uZitna plocha celkem 92 m°, cela
vyuZitelna. Jednoduché provedeni, dievéné dvefe, podlaha betonova s cem.
potérem, elektro 230 V, okna do svétliku, vstup domem, charakter sklepa, podil
na pozemku. V jedné ¢asti pod stropem vedeni kanalizace, suchy prostor. Stafi
68 rokl, uzivatelna, prumeérny stav, Nabidka RK - Gold class real 02/2022,

Hodnoceni. Redukce pramene ceny - nabidka - koeficient 0,88; Lokalita - srovnateina -
koeficient 1,00, Velikost objektu - srovnateina - koeficient 1,00, Provedeni a vybaveni -
srovnatelné - koeficient 1,00, Celkovy stav - lepsi - koeficient 0.95; Viiv pozemku - viastni
pozemek - koeficient 1,00, Uvaha zpracovatele ocenéni - v provazu, nejsou nutné naklady
na uvedeni do provozu - koeficient 0,87;

zdéna 92,00 2PP 2 hlavni 1489000 16293 081 13197
prostory.
komory
Variatni koeficient pfed upravami: 23,04 % Variaéni koeficlent po Upravach: 14,52 %
Zapocitatelna plocha: 4210 m?
Minimalni jednotkova cena: 13197 K&/m? Minimaini cena: 555 594 K
Primérna jednotkova cena: 17 507 Kéim? Primérna cena: 737 045 Kdf
Maximalni jednotkova cena: 21 801 Ke/m? Maximalni cena: 917 822 Kg
Stanoven4 jednotkova cena: 17 500 Ké/lm? Porovnévaci hodnota: 736 750 K¢|

25



P10-121628/2023

E. ODUVODNENi

Hodnotu pro odhad obvyklé ceny Ize vtomto pfipadé dle mnozného vyuZiti stavby uvaZovat z vyse
uvedenych hodnot s preferovanim porovnavaci hodnoty. Pozn.: Na aktualnim trhu tohoto druhu nemovitych
véci v Praze v&cna ani vynosova hodnota nedosahuji ve vétsing pripadi realizovanych ev. nabizenych cen
a jsou pfevazne vyrazné nizsi nez porovnavaci hodnota.

F. ZAVER A REKAPITULACE

Rekapitulace

V&cna hodnota staveb K& 357 000,-
Pozemky 189 000,-
Vécna hodnota celkem K& 546 000,-
Vynosova hodnota Ké 0,-
Porovnavaci hodnota Ke 737 000,-
Obvykla cena Ké 740 000,-

Obvykla cena:

Na zakladé uvedenych skutecnosti a s prihlédnutim zejména k vyhodam a nevyhodam a dal$im uvedenym
zjisténim, posouzenim stavu nemovité véci, jeho pfislusenstvi, s pfihlédnutim k mistnim podminkam,
s dUrazem na porovnavaci hodnotu odhaduji obvyklou cenu ocefiované nemovité véci - nebytové jednotky
&. 773/26 - jiny nebytovy prostor, zapsané na LV 11553, k.U. Vrsovice ve vysi:

Slovy: Sedmsetétyficettisic Ke

Pozn. Pro administrativni vycisleni hodnoty pozemku a stavby je uvazovan pomér cen vramci vécné
hodnoty stavby a hodnoty pozemku. Tomu odpovida v ramci obvyklé ceny hodnota stavby nj. ve vysi
484 000,- K& a hodnota pozemku ve vysi 256 000,- KE.

G. SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v priloze:
Castecny vypis z KN z LV 11653 2

kopie katastralni mapy 1
ortofotomapa a vyfez UP 1
fotodokumentace 1

H. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim piedsedy Méstského soudu v Praze ze
dne 29.5.1991, &j. Spr 1884/89 pro zakladni obor ekonomika - odvétvi ceny a odhady se zviastni
specializaci ccenovani nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod ¢islem 3810/016-2022 evidence posudki, odména smiuvni.

V Praze dne 10.2.2022
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 18.01.2022 09:21:47

Vlastnictvi jednotky vymezené podle zakona &. 72/1994 Sb.
Okres: CZ0100 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha
Kat.uzemi: 732257 Vrsovice List wlastnictvi: 115583
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &Eiselné Ffadé
2 Vlastnik, jiny oprdvnény
viastnické pridvo

HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 00064581
11000 Praha 1

Identifikdtor Podil

Svérend sprdva nemovitosti ve vlastnictvi obce

Méstska Gast Praha 10, VrSovicka 1429/68, Vrsovice, 00063941 '
10100 Praha 10

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Jednotky Podil na
C.p./ Typ spoleé&nych édstech
C.jednotky Zplsob vyuZiti Zptisob ochrany jednotky domu a pozemku
773/24 jiny nebytovy prostor pamatkové chranéné tzemi byt.z. 438/13975
Vymezeno v:

Budova VrEovice, &.p. 773, byt.dim, LV 11552
na parcele 1181, LV 11552
Parcela 1181 zastavéna plocha a nadvofi : 432m2
| 773/26 jiny nebytovy prostor pamitkové chréanéné uzemi byt.z. 421/13975
Vymezenc v:
| Budova  Vr3ovice, &.p. 773, byt.ddm, LV 11552
na parcele 1181, LV 11552
Parcela 1181 zastavéna plocha a nadvofi 432m2

Bl Vécna prava sleuZici ve prospéch nemevitosti v éasti B - Bez zépisu

C Vécna prava zatéZujiel nemovitosti v dsti B vdetné souvisejicich udajtt - Bez zapisu

D Poznémky a dalsi cbdobné ddaje - Bez zapisu

lomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

listina

© Vznik prava ze zakona zakon &. 172/1991 §3.

POLVZ: 425/1997 Z-5500425/1897-101
Pro: Méstska &ast Praha 10, VrSovicka 1429/68, VrSovice, 10100 RE/TCO: 00063941
Praha 10
HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 00064581
Praha 1

9 ProhlasSeni vlastnika budovy o vymezeni jednotek (zék.&.72/1994 Sb.) ze dne 06.02.2013.
Pravni aéinky vkladu prava ke dni 05.03.2013.
V-9169/2013-101

Pro: HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 RC/TC0: 00064581
Praha 1

Nemovitostl jsou v Uzemnim obvodu, ve Xterem vykonava Statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro hiavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisSté Praha, kéd: 101.
strana 1

)
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

= A RS

prokazujici stav evidovany k datu 192.01.2022 09:21:47
Okrez: CEZ0100 Hlavni mé&sto Praha 554782 Praha
732257 Vrsovice List 11553

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

Méstska cast Praha 10, VrSovicka 1429/68, VrSovice, 10100 00063941
Praha 10

itevanych pitdné ekolegickyeh jednotel { :7Bez_zaézéu
Upozornéni: Dalgi tidaje o budové a pozemcich uvedenych v &asti B jsou vZdy na pfislusném
vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi
prostory.
Nemovitostl jscou v Uz m ocby u, ve Stdt s U katastr St CR

Katastrdalni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, kod: 101.
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crtofotomapa a vyrez UP

W Geapbiakrang sz, & Instt planovan! a rozvsie bl m. Prahy, sloinke vyivofena: 10.02.2022 131014
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Ptiloha ¢. 5

Strana 1
P10-462801,/2021

Zapis z jednani komise majetkové a nebytovych prostor (KMN) Rady
Praha 10, které se konalo dne 26. ledna 2022 ON-LINE
od 17:07 do 19:31 hodin

Piitomni tlenové: Mgr. David Satke — predseda KMN, doc. Ing. Lucie Sedmihradska Ph.D.,
Ing. Remana 5imava, MBA , Ing. Michal Narovec, Mgr. Véclav VIéek, JUDr. Pavel Sutka a Ing.
Pavel Hajek

Omluveni élenové: -
Meomluveni clenové: -

Hosté: Ing. Petr Benes - mistostarosta, Bc. Iva Petfinova — vedouci oddéleni prodeje
nemovitého majetku a privatizace, Josef Klogner - vedouci referatu nebytovych prostor,

Ing. Roman Bfezina - vedouci odboru byt a nebytovych prostor, RNDr. Michal Vanka -
oddéleni vykonu vlastnickych prav, Dominika Hronova - vedouci referatu rizeni SF a Ludek
Zaruba - referent referatu oprav a investic

Jednédni KMN bylo zahajeno v 17:07.

Navrieny program jednani:

1. Zahajeni komise a hlasovéni o pfitomnosti na jednani komise pro:
Ing. Petra Benese — mistostarostu

2. Schvaleni programu

3. Projednani predloZenych materidla referatu nebytovych prostor

4. Projednani predloZenych materiéld oddéleni prodeje nemovitéhe majetku a privatizace
5. Projednani predloZenych materidl( oddéleni wykonu viastnickych prav

6. Projednani predlozenych materialii oddéleni pfipravy a realizace oprav a investic

7. Ruzné

8. Zaver

K bodu 1. - Zahajeni komise a hlasovani o pfitomnosti na jednani komise pro Ing. Petra

Beneie — mistostarostu

Prubéh hlasovani: 6
Pro: 6
Proti: 0
Zdrielse: 0
Nehlasoval: 0
pfitomnost byla schvélena

K bodu 2. = Schvaleni programu:

Prabeh hlasovani: &
Pro: 6
Proti: 0
Zdriel se: 0
Nehlasoval: 0
program jednani byl schvalen

1
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Popis prubéhu jednani: Zasedani KMN zahajil a od 17:07 hod. ved| predseda KMN Mgr. David
Satke. Komise zahajila jednani v poctu 6 ¢lent a jednala v poctu 6 clent a2 do bodu 5/4 (bod
byl pfedfazen a projednavan jake 2 v poradi) kdy na jednani pfisel pan Ing. Narovec (17:36).
Od této chvile ai do konce komise jednala v piném poétu 7 ¢lend. Jednani bylo ukonéeno
v 19:31 hod.

Soucasti zapisu jsou stanoviska KMN k bodam jednani Pof. £.: 3/1, 5/4, 3/2, 3/3, 3/4, 4/1, 4/2,
4/3, NASTOL NI, NASTUL V., 5/1,5/2, 5/3, NASTUL L, NASTUL Il a NASTUL IV.

Megr. David Satke - predseda KMN

Petr St E&ﬂ;al TAIIJ(-:\;FH

-g?“*r:-"‘i‘b
P E "iﬁ

V Praze dne 27. 01, 2022

Prilohy: 1 - 16 Stanoviska k jednotlivym bodim

P10-121628/2023

33



STANCVISKO Komise majetkové a nebytovych prostor k bodu Pof. £ 4/2 ze dne 26, 01. 2022
k projednani zadosti: Navrh na schvaleni zaméru prodeje volnych nebytowych jednotek
vdomech, kde probg&hla privatizace bytového fondu

Komise majetkova a nebytovych prostor

|. SOUHLASI

s navrhem na schvéleni zéaméru prodeje volnych nebytovych jednotek v domech, kde probéhla

privatizace bytoveho fondu

Pribeh hlasovani:

Strana 9
P10-462801/2021

Pfiloha ¢. 7

PRITOMNO

PRO

PROTI

ZDRZEL SE

NEHLASOVAL

7

1

0

Podpis predsedy KMN
Mgr. David Satke
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s
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Piiloha: ¢. 1 Seznam volnych nebytovych jednotek v domech, které byly schvaleny k prodeji po jednotkach

odlazi vyméra Podet Podil MC v | Vye odvodii do SVJ (Fond oprav,
pof.c. dim ¢p. | €o. | C&.NP ¢. NJ ':ile et dle PVv | jednotek % administrativni fond, pojistné,
m2 v domé sprava) v K¢ /mésic
il Baskirska 1408 9 136 |1408/136| 1.PP 130 il 4,30 FO 35,- AF 475,-
2 Francouzska 737 60 102 737/11 1.NP 28,50 3 29,13 FO 42,- AF 700,-
3 Minska 773 8 502 737/23 1.NP 53,60 5 20,43 FO 25,- AF 600,-
4 Minska 73 8 501 773/24 2.PP 43,80 a 2043 FO 25,- AF 600,-
5 Minska 773 8 505 773/26 2.PP 42,10 B 20,43 FO25,- AF 600,-
6 Na LouZi 1310 6 501 1310/60 2.PP 281,55 2 12:65 FO 47,-
7 Na Spojce 527 16 502 527/11 1.PP 15,00 2 3,95 FO 35,- AF 1100,-
] 1.pP _ 2 FO 25,- AF 250,- P0j.242,-
8 Ruska 1230 | 154 501 1230/09 269
1.NP 37,02 SPR.193,-
9 V OlSinach 878 8 501 878/15 1.PP 37,60 1 4,70 FO 30,- AF 600,-

P10-121628/2023
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Piiloha ¢. 6
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