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Diivodova zprava

ZMC Praha 10 je predkladan materidl tykajici se informaci o aktualnim vyvoji zaméru
,OC Kv¢ét - Jabloniova®, jehoz investorem je spolecnost Fostys s.r.o., U Libenského pivovaru
2015/10, 180 00 Praha 8. Autorem navrhu je architektonicky ateliér LOXIA Architectes
Ingenierie s.r.o., Perucké 26, 120 00 Praha 2.

Predlozena podoba hmotového feSeni zameéru je vysledkem konzulta¢nich jedndni mezi
spol. LOXIA, IPR hl.m. Prahy a zastupci UMC Praha 10, ktera nasledovala po pozadavku IPR
hl.m. Prahy na Gpravu zaméruroce 2021 a 2022. Uprava ptedchozi varianty zaméru
podmineéné schvalené KUR dne 12. 5. 2021, viz piilohu &. 8, byla pozadovéna zejména
s ohledem na skute¢nost, ze se plocha zaméru nachazi na velice citlivém misté rozhrani dvou
struktur, které je tfeba artikulovat architektonicky kvalitnim navrhem spole¢né€ s krajinaiskymi
upravami okolniho vefejného prostoru.

Koncepcni objemova studie polyfunkéniho objektu a navazujicitho vefejného
prostranstvi v ul. Jablonova a Ostruzinova na Zahradnim mésté fesi demolici stavajiciho
obchodniho centra Kvét a realizaci nového objektu.

Predmétny polyfunkéni objekt a s nim souvisejici stdni je navrZzen na pozemcich
v majetku investora a na pozemcich v majetku Hlavniho mésta Praha. V feSeném uzemdi jsou v
majetku investora pozemky parc. ¢. 2225/114, 2225/122, 2225/224, 2225/256, v majetku
Hlavniho mésta Praha jsou pozemky parc. ¢. 2225/318, 2225/116, 2225/118, 2225/119,
2225/120, 2225/121, 5865 a 925 vSe v k. 0. Zabéhlice. Na pozemcich par. ¢. 2225/117,
2225/123, které jsou ve svéiené spravé MC Praha 10, a na pozemcich parc. &. 2225/317 a 5865,
které jsou v majetku Hlavniho mésta Praha, jsou variantné feSeny Upravy veiejného
prostranstvi.

Hmotovym feSenim a umisténim navazuje novostavba polyfunkéniho objektu na
modernistickou sidli§tni strukturu zéastavby Zahradniho mésta. Objekt je navrzen jako
kompozice tfi hmot - horizontaln¢ orientované podnoze a dvou vertikalnich hmot (,,v€zi*) na
této podnozi diagondln¢é umisténych. Jednopodlazni podnoz ma funkci pievazné obchodniho
parteru a svoji horizontalni linii navazuje na parter stavajici zastavby. V feSeném tzemi neni
definovana stavebni ¢ara, tudiz ani ustoupeni objektu severnim smérem od ul. Jabloniova a
mirné zvétSeni rozptylové plochy pred ndkupnim centrem neni v rozporu s celkovym
konceptem zastavby. Snaha o zaclenéni novostavby do stavajici sidlistni struktury je patrna
rovnéz z hmotového feSeni ,,vé€zi“, jejichz pldorysné rozméry jsou totozné s piidorysnymi
rozméry stavajicich vyskovych objekti. Umisténi novostavby vyplyva z pozice stavajiciho
obchodniho centra Kvét a je limitovano majetkopravnimi vztahy. Umisténim véZi na diagonale
jednopodlazni podnoze navazuje navrh na vzdusnou koncepci zastavby Zahradniho mésta a
umoziuje v maximalni mitfe prihledy ze stavajicich objektli, pfedevsim pak z bytového domu
v severni ¢asti feSené¢ho uzemi. ,,Véze, které jsou vyuzity pro bydleni, jsou navrzeny jako 11
podlazni, v€. obchodniho parteru je tedy cely objekt 12 podlazni a bude tak dosahovat vysky
40m nad urovni terénu. V celém rozsahu piadorysu jsou navrzena 2 podzemni podlazi pro
podzemni gardze a technické zazemi.

V ptizemi je umisténo obchodni centrum. Druhé a vSechna dalsi podlazi ,,vézi* jsou
vyuzita pro bydleni. V objektu bude umisténo cca 110-150 bytovych jednotek. HPP byti je 12
882m2, HPP komercnich prostor je 2 850m2, celkové HPP zaméru je 15 732m2. V ramci studie
jsou rovnéz feSeny na kazdém patie univerzalni skladovaci prostory (kolarna, koc¢arkérna...).
Pro provoz objektu je dle vypoctu potieba 193 parkovacich stani, v rdmci projektu je navrzeno
234. Parkovaci stani jsou umisténa ve dvou podzemnich podlazich a na terénu podél ul.
Ostruzinova.
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Z hlediska architektonického je polyfunkéni objekt pojat stfidmé, feSeni fasad vychazi
z klasického usporadani vézového panelového domu, kde se stiidaji okna a lodzie. S ohledem
na barevnost stavajicich objektli je novostavba navrzena neutradln€¢ v kombinaci bil¢ a svétlych
tond. Na stfeSe 1. NP je navrzena pobytova plocha z velké ¢asti fungujici jako zelena strecha.

Soucasti predlozené koncepcni objemové studie je navrh Giprav vetejného prostoru ve 3
variantach, které budou mj. pfedmétem participacnich jednani s obCany zijicimi v této lokalité.

Dle platného Uzemniho planu sidelniho utvaru hl. m. Prahy (UP SU HMP) se pozemky
vymezené v feSeném Uzemi nachéazeji v rozvojovych plochach s funkénim vyuzitim SV - H —
vSeobecné smisené, se stanovenym kodem miry vyuziti plochy H (hlavni vyuziti: plochy pro
umisténi polyfunk¢nich staveb nebo kombinaci monofunk¢nich staveb pro bydleni, obchod,
administrativu, kulturu, vefejné vybaveni, sport a sluzby, pii zachovani polyfunk¢énosti uzemi).
Pro plochu s kodem miry vyuziti H je nejvyssi pripustny koeficient podlaznich ploch KPP=2,2,
nejvyssi podminéné ptipustny koeficient podlaznich ploch KPP=2,6 a minimalni koeficient
zelené KZ=0,4 pii pramérné podlaznosti 8 a vice podlazi. Pozemky vetejného prostranstvi se
nachézeji ve stabilizovanych plochéch s funkénim vyuzitim ZMK — zeleti méstské a krajinna
(hlavni vyuziti: méstska a krajinna zelen s rekrea¢nimi aktivitami). Viz ptilohu €. 3.

Dle navrhu Metropolitniho planu (MP) lezi pozemky ve stabilizované zastavitelné
obytné lokalit¢ ,,556 / Sidlis§té Zahradni Mésto zapad* s modernistickou strukturou zastavby, u
niz je pozadovéano dotvoteni a posileni cilového charakteru zastavitelné, stabilizované, obytné
lokality. Lokalita je soucasti krajiny vymezené v ZUR s nazvem Méstska krajina Prahy.
Metropolitni plan stanovuje pro feSené Uizemi rozmezi podlaznosti 2, 12 a 21. Novostavba
objektu je situovdna na pozemku, kde je z vétsi Casti stanoveno rozmezi podlaznosti 2, tzn. 1-2
RNP. S ohledem na ustanoveni Metropolitniho planu v €l. 98 odst 4: ,,Pokud nad stavebnim
blokem nebo jeho ¢asti neni vymezena plocha vySkové regulace, stanovuje se rozmezi
podlaznosti podle sousedni plochy vyskové regulace s vyssi hodnotou®, zohlednuje se rozmezi
podlaznosti v zapadni Casti feSeného tizemi, které je s ohledem na stavajici vyskovy objekt
stanoveno na 21, tzn. 13-21 RNP (regulovany pocet nadzemnich podlazi — pocet
plnohodnotnych nadzemnich podlazi po hlavni fimsu, viz textova ¢ast MP). Viz piilohu ¢. 4.

Dle Generelu vefejnych prostranstvi Prahy 10 (GVP) jsou feSené pozemky soucasti
nestabilizovaného uzemi. Lokalizované vetejné prostranstvi zde mé ctvrtovy vyznam, jeho
charakter je doporu¢en jako kamenny, prochdzi jim pfirozena ¢tvrtova spojnice propojujici ul.
Safranovou a Jetelovou pies dal3i vefejné prostranstvi étvrtového vyznamu, jehoZ charakter je
doporucen jako zeleny. Dle GVP je vefejny prostor naddimenzovany, je doporuceno hledat
vhodné vyuziti — trhy. Viz ptilohu €. 5.

Soucasti zdméru je rovnéz realizace povrchovych parkovacich ploch, které jsou vSak
pojaty méstotvorné. Parkovaci plochy jsou navrzeny na vychodni stran¢ feSeného tizemi, podél
ul. Ostruzinova s hlavnim vjezdem z ul. Jabloniova a jsou doplnény o mnozstvi vzrostlé zelen¢,
ktera vytvofi vizudlni bariéru mezi stavajici zastavbou rodinnych domti a navrhovanym
zamérem.

Investor se svym pfislibem zavédzal k uzavieni smlouvy o spolupraci na zaklad¢
Metodiky spoluucasti privatniho sektoru na vetejnych vydajich. Viz pfilohu ¢. 6. Dale je
investor piipraven se v ramci realizace zdméru podilet na revitalizaci vetejného prostranstvi
obklopujiciho novostavbu polyfunkéniho objektu.

Zamér OC Kvét — Jabloniova (,.Novy Kvét™) byl projedndn souhlasné s pozadavkem na
dodrzeni pfedchoziho stanoviska KUR ze dne 12. 5. 2021 v KUR dne 9. 8. 2023, viz ptilohu
¢. 7. Upozoriiujeme, Ze ve vSech ptipadech se vzdy jedna pouze o stanovisko ke koncepcni
objemov¢ studii. Dalsi projektové stupné budou projednany dle pozadavku stavebniho zékona.
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Ptiloha ¢. 1 — katastralni mapa s vyznacenim feSené¢ho uzemi a vlastnickych vztahii
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Pfiloha &. 3 — Uzemni plan sidelniho utvaru hl. m. Prahy
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Ptiloha ¢. 5 — generel vetejnych prostranstvi Prahy 10
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Ptiloha €. 6 — pfislib spoluprace dle Metodiky spoluti€asti privatniho sektoru na vetejnych
vydajich

Ufad méstské &asti Praha 10
Vriovicka 1429/68
101 38 Praha 10

k rukam Ing. arch. Martina Valovice
mistostarosty MC Praha 10

V Praze dne 28.1.2021

Vazeny pane mistostarosto,

rad bych VVam timto jesté jednou podékovai za vécné a konstruktivni jednani v ramci nasi on-
line konference dne 21.1.2021 a chtél bych timto uvést, Ze jsme pripraveni dale jednat

s méstskou casti o podminkach Smlouvy o spolupraci v ramci realizace zaméru - projekiu
Piazza Kvét a OC Kvét , Praha 10.

V ramci probéhlych jednani potvrzujeme timto dohodnutou souéinnost investora vyse
uvedeného zameéru ve véci spolulcasti na verejnych vydajich, vzniklych vlivem realizace
zameéru ,Revitalizace Piazza Kvét a Obchodniho centra Kvét® a navrh podilu investora na
zmenseni (kompenzaci) téchto verejnych vydaju.

Presnéjsi stanoveni potrebnych investic vychazejicich z dokumentu ,Metodika spoluticasti
soukromého sektoru na vefejnych investicich* bude dohodnuto v dal$ich krocich pfi dal§im
postupu a vzajemném odsouhlaseni parametri projektu ,Revitalizace Piazza Kvét a
Obchodniho centra Kvét® .

Radi bychom navazali na pfipravenost kultivace okoli projektu Piazza Kvét a OC Kvét
v navaznosti na investorem deklarovany ,Navrh benefitd pro Méstskou ¢ast Praha 10 v ramci
feSeni Sirsiho uzemi® datovany 27.5.2020.

S pozdravem za FOSTYS s.r.0._ P

/ /
/ /

o P
Marek Lori (V/ 'V
jednatel spole¢nosti {//'
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Piiloha ¢&. 7 — stanovisko KUR ¢&. KUR/8/11/2023
P10-331228/2023

STANOVISKO Komise Gzemniho rozvoje Rady MC Praha 10
& KUR/8/11/2023
ze dne 9. 8. 2023
prodlouzeni vypujcky ¢asti pozemku. parc. ¢. 3067/5 v k. U. Michle

Komise Gzemniho rozvoje Rady MC Praha 10
I. SOUHLASI
se zamérem OC Kvét — Jablonova.

Il. POZADUJE

1. konzultovat v rozpracovanosti dalsi stupen projektové dokumentace s KHA a predlozit
jej k vyjadreni z dlvodu ovéreni podrobnéjsiho feseni uréitych prvkd navrhu (napf.
finadlni pojeti fasddy, ndvaznost na osu parku Malinova, oZiveni parteru v ndvaznosti na
verejné prostranstvi, zaclenéni stavajicich vytvarnych dél umisténych ve verejném
prostoru, pitka, verejné osvétleni atd.).

2. nadale plnit pozadavky dle stanoviska KUR ze dne 12. 5. 2021.

| nadédle budou s investorem komunikovény dalsi Ukony ve véci potrebnych investic,
stanovenych na zakladé zpracovaného dokumentu ,Metodika spolulcasti privatniho
sektoru na verejnych vydajich" Méstskou ¢asti Praha 10.

Pribéh hlasovani:
PRITOMNO PRO PROTI ZDRZEL SE NEHLASOVAL
7 5 1 (Benes) 0 1

JUDr. Pavel Sutka
predseda
Komise Uzemniho rozvoje RMC P10

QF 42-02-07/03
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Piiloha &. 8 — stanovisko KUR ze dne 12. 5. 2021 k Zaméru Revitalizace piazzy Kvét a
obchodniho centra Kvét

Stanovisko Komise izemniho rozvoje Rady MC Praha 10 (KUR)

k bodu &. 2 programu 30. jednani KUR RMC Praha 10 ze dne 12. 5. 2021

Zamér Revitalizace piazzy Kvét a obchodniho centra Kvét

KUR doporuéuje RMC vyslovit souhlas s revitalizaci piazzy Kvét a obchodniho centra
Kvét za predpokladu dodrzeni nisledujicich podminek a jejich zapracovini v aktualni
projektové fazi:

a) Zahrnout do procesu priprav projektu prvky participativniho planovani — tj.
seznameni obyvatel v lokalité se stavebnim zimérem formou prezentace ve verejiném

prostoru za souc¢asného shéru podméti pro potfeby doplnéni ndvrhu budouci
revitalizace prilehlého verejného prostranstvi.

b) Zapracovat komplexni ipravu prostranstvi pii vvchodni fasadé OC Kvét (dle nivrhu

venkovni parkovani s viezdem z ulice Ostruzinova). Ziadouci je zména charakteru
a usporadani tohoto prostranstvi za i¢elem potladeni dopravy v klidu a zajiSténi
prostupnosti prostranstvi v§emi sméry.

¢) Smluvné zajistit vvsi kontribuce pro potieby revitalizace piazzy Kvét v rozsahu dle
navrhu verejného prostranstvi v predlozené architektonické studii.

d) Aplikovat teze Generelu verejnych prostranstvi Prahy 10, konkrétné z kapitoly 07.2 —
MISTA, ve které je definovin charakter vybranych prostranstvi. PFedmétné
prostranstvi je zde zairazeno jakoZzto kamenné verejné prostranstvi étvrt’ového vvznamu
s oznacenim i 04 — Kvét«.

Zamérit se doporu¢ujeme zejména na nasledujici body: trhy pii Jablofiové, diagonilni
prostupnost prostranstvi, zelena stfecha vysoko nasazenych korun stromii pro potladeni
dojmu nekone¢né vertikilné ubihajiciho prostoru a stisnéni mezi vysokymi domy
a vytvoreni uceleného prostoru.

¢) Do upravy prilehlého veFejného prostranstvi zahrnout téZ nivaznost na nové
rekonstruovanou Jablonovou ulici.

f) Zpracovani zikladni srovnavaci studie aktudlniho zaiméru a jeho zmény oproti
zaméru predlozeného v roce 2015 vé. grafického srovnini a tabulkovych kapacit ziméru
pro vyloudeni pozadavku na pokrac¢ovani procesu EIA (posuzovini vlivi na Zivotni

prostredi).

g) Zpracovani dopravni studie posouzeni kapacity nejblizSich komunikaci a k¥izovatek,
které mohou byt ovlivnény vyvolanou dopravou (dopravné inZzenyrské udaje doloZit
véetné informace o zpusobu zjiSténi a odhadu dopravniho zatiZeni).

10
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Me s

h) Zachovani navrhu budouciho

vybavenosti (ve vnitfnich prostorich OC Kvét a parteru této stavby).

i) Zohlednéni prvkiu modrozelené infrastruktury, a to zejména na pozemcich
ve vlastnictvi hl. m. Prahy.

Stanovisko bylo piijato po¢tem ,,5“ hlasu ¢lent komise.

/\7(#07 {(/O—’_\

Ing. Milan Marsalek
predseda §
Komise tizemniho rozvoje RMC P10

11
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