P10-233514/2023

Rada MC Praha 10 4. zasedani
Zastupitelstva MC Praha 10
Dne 26. 6. 2023

Navrh
na odkup pozemku parc. ¢. 2472/4, k. u. VrSovice, obec Praha, od Sady, lesy
a zahradnictvi Praha, statni podnik v likvidaci, ICO 000 63 347, se sidlem
Betlémska 267/9, Praha 1 - Staré Mésto

Divod predloZeni:

§ 89 odst. 2 pism. e) zak. ¢. 131/2000 Sb., o hl. m. Praze, v platném znéni
usneseni ZMC ¢&. 27/45/2014 ze dne 8. 9. 2014

usneseni RMC €. 353/RMC/2023 ze dne 1. 6. 2023
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P10-233514/2023
Meéstska ¢ast Praha 10

ZASTUPITELSTVO MESTSKE CASTI PRAHA 10

Navrh usneseni

Zastupitelstva méstské Casti Praha 10
¢islo
ze dne
k navrhu na odkup pozemku parc. ¢. 2472/4, k. . Vriovice, obec Praha, od Sady, lesy

a zahradnictvi Praha, statni podnik v likvidaci, ICO 000 63 347, se sidlem Betlémska
267/9, Praha 1 — Staré Mésto

Zastupitelstvo méstské ¢asti Praha 10

I. schvaluje

a) odkup pozemku parc. ¢. 2472/4, k. 0. VrSovice, obec Praha, za celkovou kupni cenu ve vysi
1 005 000 K¢, od Sady, lesy a zahradnictvi Praha, statni podnik v likvidaci, ICO 000 63 347,
se sidlem Betlémska 267/9, Praha 1 — Staré Mésto

b) wuzavieni kupni smlouvy na odkup pozemku parc. ¢. 2472/4, k. u. VrSovice, obec Praha, za
celkovou kupni cenu ve vysi 1 005 000 K¢, se Sady, lesy a zahradnictvi Praha, statni podnik
v likvidaci, ICO 000 63 347, se sidlem Betlémska 267/9, Praha 1 — Staré M¢sto

I1. uklada

1. Radé MC Praha 10
1.1. zajistit podepsani kupni smlouvy se Sady, lesy a zahradnictvi Praha, statni podnik
v likvidaci, ICO 000 63 347, se sidlem Betlémska 267/9, Praha 1 — Staré Mésto dle
bodu . tohoto usneseni
Termin: 30. 9. 2023

Predkladatel: Ing. Tomas Pek, S.E., 1. mistostarosta
Cislo tisku: P10-233514/2023
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Diivodova zprava

Pozemek parc. €. 2472/4, k. . VrSovice, obec Praha (dale jen ,,Pozemek®) je soucasti namesti
Svatopluka Cecha, které spolu s kostelem sv. Vaclava, vrcholnym funkcionalistickym dilem
architekta Josefa Gocara, tvofi vyznamnou dominantu VrSovic.

Pozemek je ve vlastnictvi Ceské republiky, pravo hospodafeni ma spole¢nost Sady, lesy a
zahradnictvi Praha, statni podnik v likvidaci (dale jen ,,Spolecnost®). V Pozemku je umisténa
podzemni stavba bez Cisla popisného nebo evidencniho, ktera je vyuzivana jako vetfejné toalety
a je v majetku hl. m. Prahy, ve svétené spravé méstské ¢asti Praha 10. Tyto vefejné toalety jsou
z ', pronajaty DPP jako zazemi pro fidice MHD. Druhd polovina stavby neni vyuzivana.

Na uvedené stavb¢ se nachazi nadzemni do¢asna samostatna stavba slouzici jako kvétinafstvi,
kterd je ve vlastnictvi tfeti osoby.

Pozemek je obklopen pozemkem parc. ¢. 2472/3, k. 0. VrSovice, ktery tvoii jizni ¢ast Cechova
namesti a je v majetku hl. m. Prahy, ve svéfené spravé méstské Casti Praha 10.

Jiz v roce 2014 zaslal likvidator Spole¢nosti MC Praha 10 Nabidku prodeje Pozemku (viz
ptilohu &. 1). Na zakladé této nabidky ptijalo ZMC usneseni &. 27/45/2014 ze dne 8. 9. 2014,
jimz MC zaujala ke koupi Pozemku kladné stanovisko a na jehoz zékladé zaslala hl. m. Praze
zadost o souhlas s uplatnym pfevodem Pozemku (viz pfilohu €. 2).

Na zakladé této zadosti o souhlas s uplatnym pfevodem Pozemku pfijala RHMP usneseni

&. 48 ze dne 20. 1. 2015, kterym bere na védomi tplatné nabyti Pozemku z vlastnictvi Ceské
republiky, pravo hospodateni s majetkem statu Sady, lesy a zahradnictvi Praha, statni podnik
v likvidaci, do vlastnictvi hlavniho mésta Prahy, svéfené spravy méstské ¢asti Praha 10, nejvyse
za cenu obvyklou stanovenou znaleckym posudkem platnym v dobé prodeje (viz ptiloha €. 3).

Likvidator Spole¢nosti zazddal Ministerstvo financi o souhlas s piimym prodejem Pozemku.
Souhlasné stanovisko k zadosti o udéleni souhlasu s postupem likvidatora podle ustanoveni

§ 47b odst. 1 zékona €. 92/1991 Sb., ve znéni pozd¢jsich predpisii, bylo Ministerstvem financi
vydano dne 29. 10. 2019 a bylo MC Praha 10 ze strany likvidatora Spole&nosti dodano v roce
2023 (viz ptilohu €. 4).

Likvidator Spolecnosti nechal zpracovat znalecky posudek na stanoveni ceny obvyklé
Pozemku. Cena obvykla byla stanovena ve vysi 1.005.000,-K¢ (pfiloha ¢. 5 predlozené¢ho
materialu).

V piipadé, ze MC ziskd Pozemek, vznikne sjednocené¢ Uzemi Cechova namésti jak
majetkopravné, tak i funkéné. A zaroven bude sjednoceno vlastnictvi vyse uvedené podzemni
stavby a Pozemku.

Finan¢ni prostfedky nutné na ndkup pozemku parc. ¢. 2472/4, k. 0. VrSovice jsou alokovany
v kapitole 0082 — sprava majetku a budou v roce 2023 hrazeny z rozpoctové skladby:

OdPa Pol. Uz ORJ ORG Castka (tis.)
3669 6130 0 182 215004 1 005 000,00,- K&




P10-233514/2023

Piedmétny material RMC Praha 10 odsouhlasila usnesenim ¢&. 353/RMC/2023 ze dne
1.6.2023.
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Piiloha ¢. 1

SADY, LESY A ZAHRADNICTVI PRAH A, stitni podnik v likvidaci
11001 Praha 1 - Staré Mésto, Betlémskd 9
Doruéovaci adresa: 170 00 Praha 7, U Studédnky 650/12, tel.: 235353440, e-mail: slzpha@seznam.cz, IDS: pbdn8fq

1

UMC Praha 10
Deruceno: 31.01.2014

P10-01
przx 01672014 Urad Méstské ¢asti Praha 10

T sz

Vriovickd 1429/68 | HLAVN| 1o oatel
10100 Praha 10

Prilohy: %( “(/’/} 5

STSt 1 PHAHA 10

Va3 dopis znatky/ze dne nase znacka vyfizuje/linka Praha
01/2014/Kr/16 likvidator/235353440 29.01.2014

Nabidka prodeje pozemku pare. ¢. 2472/4 v k.i. VrSovice, Praha 10, nidm Sv. Cecha

VaZzeny pane starosto,

dovoluji si timto obratit se Vasim prosttednictvim k Ufadu M&stské asti Praha 10 v nasledujici
véci:

Sady, lesy a zahradnictvi Praha, statni podnik v likvidaci (dale jen ,,SLZ*), ma v katastru
nemovitosti vedeném Katastralnim Gfadem pro hlavni mésto Prahu, KP Praha, dosud zapséno na
LV 39 pravo hospodateni s majetkem statu k pozemku parc. €. 2472/4 v k.u. Vr$ovice, obec Praha.
Pozemek je zastavén stavbou podzemnich WC, dfive slouZicich vefejnosti. Stavba neni zapsana
v katastru nemovitosti na Zadném LV. Pivodnim vlastnikem byla Ceska republika a pravo
hospodateni s timto majetkem statu piisluselo statnimu podniku Prazska kanalizace a vodni toky.
Na zékladé rozhodnuti Ministerstva financi ze dne 21.dervna 1993 ¢j. 124/31 635/1993 presla
vSechna vefejna WC v pravu hospodafeni tohoto statniho podniku do vlastnictvi hl.m. Prahy. Na
zakladé souhlasu Zastupitelstva hl.m. Prahy a Rady zastupitelstva hl.m Prahy byl ,,Protokolem o
predani a pfevzeti a ndsledném svéfeni do spravy Méstské ¢asti Praha 10“ uzavienym dne
15.04.1994 mezi PraZzskou kanalizaci a vodnimi toky, hl.m. Prahou a Méstskou &asti Praha 10,
pfedan mimo jiné i objekt WC na nam. Sv. Cecha.

Na podkladé Zadosti Odboru spravy majetku Magistratu hl.m. Prahy o bezuplatny pfevod pozemku
parc .. 2472/4 v k.. Vr$ovice, podal likvidator k Ministerstvu financi 14.11.2008

Zadost dle § 47b zakona & 92/1991 Sb. v platném znéni o ud€leni souhlasu k bezuplatnému
prevodu pfedmétné nemovitosti z vlastnictvi statu do majetku hl.m Prahy. Po doplnéni Zadosti dle
pozadavki Ministerstva financi vydalo ministerstvo stanovisko &.j. 425/96956/2008/362/Bu ze dne
14.04.2010 jimZ vyslovuje nesouhlas s beziplatnym pfevodem. Dle informace ministerstva
divodem nesouhlasu bylo zjisténi, Ze objekt WC neslouzi vefejnosti, ale je pronajat Dopravnimu
podniku hl.m. Prahy a.s. a neni zde dan vefejny zajem jako divod bezuplatného pievodu.

Obchodni rejst¥ik: Méstsky soud v Praze, oddil A LXI, vioZka 86, IC: 00063347, DIC: CZ00063347
Bankovni spojeni: Komercni banka Praha 1, €. u. 4001209031/0100
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O vysledku fizeni u Ministerstva financi jsem dopisem z 01.06.2010 informoval Odbor spravy
majetku, véetné Zadosti o posouzeni postupu z hlediska moZnosti pfimého prodeje hl.m. Praze,
jehoz realizace by rovnéZ spadala pod rezim ust. § 47b zikona ¢. 92/1991 Sb. v platném znéni.

é

ProtoZe na mijj dopis nebylo po dlouhou dobu reagovano, inicioval jsem v minulém roce jednani
vtéto véci u feditele Odboru evidence, spravy a vyuziti majetku Magistratu hl.m. Prahy, se
zavérem, Ze hl.m. Praha sohledem na sv&feni objektu WC Méstské ¢asti Praha 10, nehodla
pozemek odkoupit, nema vak namitek proti prodeji pozemku pfimo Méstské Easti Praha 10.

Pozemek nebyl v Cenové mapé¢ stavebnich pozemki platné pro tizemi hl.m. Prahy od 01.01.2013
ocenén, proto byl vypracovan znalecky posudek ¢. 2360-80/13 ze dne 20.08.2013, znalcem Ing.
Tomasem Jandou, v némz obvykla (trzni) cena byla urCena ¢astkou 777.000,- K&. Pozemek je
v cenové mapé pro letosni rok opét neocenén.

S ohledem na vyse uvedené skuteCnosti si dovoluji se Va$im prostiednictvim obratit k Méstské
¢asti Praha 10 s nabidkou na prodej pozemku parc. &. 2472/4 v k.a. Vr3ovice, nebot’ v pfipadé, Ze
by Ministerstvo financi k této formé odstatnéni vydalo souhlasné stanovisko, do$lo by mimo jiné
k Zadoucimu slouceni vlastnictvi pozemku a stavby pod jednoho vlastnika, ke sceleni aredlu parku
na nam. Sv. Cecha atd.

V pripadé kladného stanoviska ke koupi pozemku Méstskou &asti Praha 10, si Vas dovoluji pozadat
o zaslani Zadosti o prodej pozemku na nasi v zahlavi uvedenou doru¢ovaci adresu, pfipadné dotazy
k véci na tel. €. 235 353 440, Ing. R. Krsek.

Pro tplnost sdéluji, Z¢ mi bohuZel nejsou znamy davody, pro néz nebyl pozemek Fadné
majetkopravné vypofadan v ramci realizace stavby objektu WC. Pokud by bylo nezbytné vyse
citovany znalecky posudek aktualizovat, jeho aktualizaci zajistime. V pfipadé negativniho
stanoviska ke koupi pozemku by bylo zfejmé nezbytné ve smyslu ust. § 47b zdkona &. 92/1991 Sb.
pozemek odstatnit formou vefejné drazby.

Vézeny pane starosto, doufam, Ze moje podani je pro svou obséhlost dostate¢né srozumitelné a Ze
mou Zadost o stanovisko Mé&stské ¢asti Praha 10 bude mozZno v kratké dobé vyfidit. Za VaSe
pochopeni a vstiicnost si dovoluji podékovat.

Sady, lesy a zahradng:t\‘ aha'!:t:__ﬂr i
statni podnik v fisa

S pozdravem 11001 Praha1, Bﬂ- it E_:‘_:'hﬁ i
' Ing. Rudolf Krsek
Prilohy: likvidator

Znalecky posudek ¢. 2360-80/13 ze dne 20.08.2013
Stanovisko Ministerstva financi &.j. 425/96956/2008/362/Bu
Kopie: SLZ — spis
Odbor Zivotniho prostiedi, dopravy a rozvoje (Vlastimil Vorlicek)
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Piiloha ¢. 2

P10-095791/2014

Meéstska ¢ast Praha 10
ZASTUPITELSTVO MESTSKE CASTI PRAHA 10

Usneseni

Zastupitelstva méstské ¢asti Praha 10
¢islo 27/45/2014

ze dne 8.9.2014

k nidvrhu na koupi pozemku parc. ¢. 2472/4, k. 4. VrSovice od spolecnosti Sady, lesy a
zahradnictvi Praha, stitni podnik v likvidaci

Zastupitelstvo méstské ésti Praha 10

I. schvaluje
koupi pozemku v k. u. Vrovice, parc. ¢. 2472/4 od spole¢nosti Sady, lesy a zahradnictvi
Praha, statni podnik v likvidaci, se sidlem Betlémska 9, Praha 1, IC 000 63 347

I1. uklada

1. Radé MC Praha 10
1.1. informovat spole¢nost Sady, lesy a zahradnictvi Praha, stétni podnik v likvidaci, se
sidlem Betlémska 9, Praha 1, IC 000 63 347 o tomto usneseni Zastupitelstva MC

Praha 10
Termin: 30. 9. 2014

1.2. pozadat hl. m. Prahu o souhlas s tplatnym prevodem pozemku parc. ¢. 2472/4, k. 1.
Vrdovice, nejvySe za cenu obvyklou stanovenou znaleckym posudkem platnym

v dobé¢ prodeje
Kontrolni termin: 31. 10. 2014

104



Mgr. Bohumil Zoufalik
starosta

Ing. Vladimir Novak
1. zastupce starosty

Predkladatel: Ing. Vins, zéstupce starosty
. Cislo tisku:  P10-070440/2014

P10-233514/2023

P10-095791/2014
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PRA|HA HLAVNI MESTO PRAHA
PRA|GUE MAGISTRAT HLAVNIHO MESTA PRAHY |
PRA|GA ODBOR EVIDENCE, SPRAVY A VYUZITI MAJETKU | ;
PRA|G

UMC Praha 10 ]

Doruceno: 03.02.2013

P10-012718/2015

i

Vas dopis zn.
P10-102903/2014

I

Cj
SZ - 1766/2014

Usneseni Rady HMP ¢. 48 ze dne 20.1.2015

S-MHMP 1428106/2014

P10-233514/2023

Ptiloha ¢. 3

|

Eélohy: , 4* S ;

Utad méstské &asti Praha 10
Mgr. David Ekstein
vedouci odboru majetkopravniho

Vrsovicka 68
101 38 Praha 10
|
Vyfizuje / linka Datum
Svamberkova / 2499 21.1.2015

V piloze Vam postupujeme ovéfené usneseni Rady hlavniho mésta Prahy ¢ 48 ze dne
20.1.2015, kterym Rada hl.m. Prahy bere na védomi uplatné nabyti pozemku parc.c. 2472/4
o vyméfe 134 m® v k.. VrSovice z vlastnictvi Ceské republiky, pravo hospodafeni s majetkem
statu Sady, lesy a zahradnictvi Praha, statni podnik v likvidaci, do vlastnictvi hlavniho mésta
Prahy, svéfené spravy méstské Casti Praha 10, nejvyse za cenu obvyklou stanovenou znaleckym

posudkem platnym v dobé prodeje.

Jedna se o pozemek, ktery je dotéen stavbou vefejného WC ve vlastnictvi hl.m. Prahy. V této
souvislosti Vam sdélujeme, Ze odbor evidence, spravy a vyuziti majetku MHMP zpracuje
material na svéfeni stavby WC na nabyvaném pozemku parc.¢. 2472/4 v k.. Vrsovice do spravy
méstské casti Praha 10, ¢imZ dojde nasledné ke sjednoceni vlastnictvi a spravy k pozemku a

stavbe.
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Pfiloha: ovérené usneseni Rady HMP ¢. 48 ze dne 20.1.2015

Na védomi bez piilohy:

UMC Praha 10, odbor Zivotniho prostiedi, dopravy a rozvoje (k Zadosti o svéfeni MC Praha 10

¢j. KZS/201/02 ze dne 13.5.2002)

Sidlo: Maridnské nam. 2, 110 01 Prahal
Pracovi$té: ndm. Franze Kafky 1, 110 01 Praha 1
tel. 236 001 111, fax 23 20 783

e-mail: svm@praha.eu
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Hlavni mésto Praha
RADA HLAVNIHO MESTA PRAHY

USNESENI

Rady hlavniho mésta Prahy

Cislo 48
ze dne 20.1.2015

k 7adosti méstské casti Praha 10 o souhlas s dplatnym nabyti pozemku v k.u. VrSovice z
majetku CR - Sady, lesy a zahradnictvi Praha, stétni podnik v likvidaci_do viastnictvi hlavniho
mésta Prahy, svélené spravy méstské ¢asti Praha 10, predloZené podle § 13 odst. 4 obecné

zdvazné vyhlasky ¢. 55/2000 Sb. hl.m. Prahy. kterou se vydava Statut hlavniho mésta Prahy. ve
znéni obecné zavazné vyhlasky ¢. 12/2004 Sb. hl.m. Prahy

Rada hlavniho mésta Prahy

bere na védomi

Uplatné nabyti pozemku parc. & 2472/4 o vyméfe 134 m? v k.U. Vr8ovice z viastnictvi
Ceské republiky, pravo hospodareni s majetkem statu Sady, lesy a zahradnictvi Praha,
statni podnik v likvidaci, do vlastnictvi hlavniho mésta Prahy, svéfené spravy méstské
¢asti Praha 10, nejvySe za cenu obvyklou stanovenou znaleckym posudkem platnym v
dobé prodeje

Adriana Krnééova Sy
prnmatpglga hl.m. Prahy

Petr Dolihéi; =il
naméstek priméatorky hl.m. Prahy

Predkladatel: radni Hasek
Tisk: R-15720
Provede:

Na védomi: odborum MHMP

LR
T

2

.:..'\.-"'5 1
A 5

DATUM:
] S
-

21 4 2947 .!_!r-
A A LIS %ﬁ:i‘%’%}f

e s ALT RO S llae

iy



P10-233514/2023

Pfiloha ¢. 4

Ovérovaci dolozka
k datové zprave

2413 dh,{zékona &. 300/2008 Sb., o elektronickych Ukonech a autorizované konverzi dokumentt, ve
znéni pozdéjSich predpisil (dale jen “zakon”)

1. ODDIL - Zaznam o konverzi

Poradové Cislo konverze: 123550901-29889-191030140438
Nazev organizace: Ministerstvo financi

Jméno a pfijmeni: Pospichal Jiii

Datum: 30.10.2019 14:04:36

2. ODDIL - Udaje o konvertovaném dokumentu

Vystup odpovida vstupu: ANO & NEC
Pocet lista: 1

Zajistovaci prvek:

3. ODDIL - Poznamky

{ 30.10.2019 ]

Datum vyhotoveni Elektronicky podpis
25 5400 CIb 5400 vzor &. 1
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MINISTERSTVO FINANCI

Sady, lesy a zahradnictvi Praha PID: MFCR8XWTHP

statni podnik v likvidaci g- i N?,F-???%/ZM 8/7203-3
Ing. Rudolf Krsek, likvidator ok Tati:

Betlémska 9

110 00 Praha 1 Praha 9 -10- 1019

Véc: Stanovisko k zadosti o udéleni souhlasu s postupem likvidatora podle
ustanoveni § 47b odst. 1 zakona ¢. 92/1991 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisti

Na zakladé Vasi Zadosti o udéleni souhlasu podle § 47b odst. 1 zakona
¢. 92/1991 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist, po presetieni predloZenych dokladl
a stanovisek sdélujeme, Ze

Ministerstvo financi
souhlasi

s pfimym prodejem
- pozemku p.&. 2472/4 (zastav&na plocha a nadvofi, vyméra 134 m?)

Na pozemku stoji stavba: bez ép/Ce, obanska vybavenost, bez LV
v k.0. VrSovice, obec Praha,
do vlastnictvi hlavniho mésta Prahy, Marianské némésti 2/2, 110 00 Praha — Staré
Mésto, IC: 00064581, za cenu sjednanou nejméné& ve vysi, kterd bude v daném
misté a Ease obvykla.

Zaroven upozoriiujeme na skute¢nost,

- Ze soucasti udéleného souhlasu neni potvrzeni spravnosti znaleckého posudku
o cené majetku, pfiloZzeného k Vasi zadosti. Ministerstvo financi neni organem, do
jehoz plsobnosti naleZi prezkoumévat sprévnost zpracovanych znaleckych
posudki,

- Ze pfedmétem souhlasu je pouze vyjadieni k jinému zplsobu pfevodu majetku,
neZ je prodej ve vefejné drazbé a predmétem souhlasu tudiZz neni napfiklad
posouzeni, zda majetek je C€i neni dotcen zakonem ¢&. 428/2012 Sb.,
o majetkovém vyrovnani s cirkvemi a naboZenskymi spolec¢nostmi.

Prislusnost hospodafit svySe uvedenym majetkem maji Sady, lesy
a zahradnictvi Praha, statni podnik v likvidaci, Betlémska 267/9, Staré Mésto,
110 00 Praha 1, IC: 00063347.

T —
LT
: Rl
Jé ﬁi@%"'ﬁc{* B
/S : PR
iﬂi Mgr. Ondfej Landa

naméstek pro fizeni sekce
Pravni a majetek statu
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Ptiloha ¢. 5

ZNALECKY POSUDEK

Cislo: 3149 - 44/22

0 obvyklé cené nemovité véci - pozemku parc.¢. 2472/4 v k.u. Vrdovice v Praze, namésti
Svatopluka Cecha.

Objednavatel posudku: Sady., lesy a zahradnictvi Praha,
statni podnik v likvidaci
Ing. R. Krsek - likvidator
Betlémskd 267/9
110 00 Praha 1

Uéel posudku: Uplatny prevod majetku

Ocenéno ke dni: 17.zafi 2022

Posudek vypracoval: Ing. Tomas Janda
Soudni znalec v oboru ocefiovani nemovitosti
Kaplicka 861
Praha 4

Posudek byl vypracovan ve 3 vyhotovenich, z nichz 2 vyhotoveni obdrzi Zadatel
a I vyhotoveni je ulozeno v archivu znalce. Celkem posudek obsahuje 10 stran textu
a 11 stran priloh.

V Praze, dne 16. listopadu 2022 Vytisk ¢.: 1



1. NALEZ

1.1 Blizsi udaje o nemovité véci
Tento znalecky posudek je vypracovany na zakladé objednavky ¢. 01/22/Kr/100 ze dne
16.9.2022.

Ukolem tohoto znaleckého posudku je stanoveni obvyklé ceny nemovitosti - zastavéného
pozemku pro jeho prode;.

Ocenovana nemovitost se nachazi v Praze VrSovicich na ndmésti Svatopluka Cecha ve
spodni Casti parkové Gpravy v blizkosti zastavky tramvaji MHD.

Jedna se o pozemek parc.¢. 2472/4, ktery je v katastru nemovitosti vedeny jako zastavéna
plocha. Ve skute¢nosti je pozemek zastavény podzemnim objektem byvalych vefejnych
zachodki, které jsou v soucasné dobé mimo provoz. Na stiese tohoto objektu v urovni terénu
je postaveny prodejni stanek s kvétinami jako stavba do¢asna. Obé stavby jsou ve vlastnictvi
Jinych pravnich subjekti a nejsou pfedmétem ocenéni.

Vzhledem k faktu, Ze pozemek je zastavény, je ocenény jako stavebni i v souladu se
stavem uvedenym v katastru nemovitosti. Dle izemniho planu se pozemek nachazi v tizemi.
které je ur¢eno pro mestské parky a jeho budouci vyuziti Jje tim zna¢né omezené.

Cena zjisténa stanovena podle ocefovaci vyhlasky se pro stavebni pozemky na tizemi hl.m.
Prahy stanovuje podle cenové mapy. Vzhledem k tomu, Ze pro ocefiovany pozemek neni cena
Vv cenoveé mape stanovena, je zjisténa podle piislusnych ustanoveni vyhlasky.

Pozemek je pomémé malych rozméri, je mirné svazity. v mist¢ je moznost napojeni na
méstské inzenyrské sité¢ a kromé plynu je objekt na tyto sité napojeny. Pfistup k pozemku je
po zpevnéné parkové komunikaci.

Jedna se o misto, které je frekventovanou &asti méstské ¢asti Vrsovice v prostoru nameésti,
které je centrem této Gasti mésta.

Dopravni spojeni s centrem je velmi dobré, v misté jsou zastavky tramvaji a autobust
MHD se spojenim ke stanicim metra.

Nevyhodou pozemku jsou jeho malé rozméry a jeho soucasna celkova zastavénost
objektem, kterd je pro budouciho vlastnika svym zpusobem omezujici a dale umisténi
v klidové z6ne parku, kde zpisob dalsiho vyuziti objektu Je také znaéné omezen podminkami
uzemniho planu.

Vyhodou je poloha v centru méstské ¢asti na frekventovaném misté.

1.2 Podklady pro vypracovani posudku

Vypis z katastru nemovitosti pro k.u. Vriovice v Praze, list vlastnictvi &. 39. vyhotoveny
Katastralnim Gfadem pro hl.m. Prahu, Katastralni pracovisté Praha dne 16.11.2022.

Kopie katastralni mapy pro k.0. VrSovice. mapovy list ¢&. PRAHA 6-2/42 vyhotovena
Katastralnim dfadem pro hl.m. Prahu, Katastralni pracovisté Praha dne 16.7.2013 v méfitku
1:1000.

Cenova mapa stavebnich pozemki platna pro tizemi hl.m. Prahy od 1.1.2022.



Vyhlaska Ministerstva financi CR &.441/2013 Sb., k provedeni zakona ¢. 151/1997 Sb
0 ocenovani majetku a o zméné nékterych zakond, ve znéni zakona ¢. 237/2020 Sb.
(ocefovaci vyhlaska), ve znéni vyhl.¢. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., £.53/2016 Shb..
¢. 443/2016 Sb.. €. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., &. 488/2020 Sb. a &. 424/2021 Sb.
s G¢innosti od 1.1.2022.

Udaje sdélené zastupci objednatele posudku a zjisténé znalcem na internetu a na KU.

Mistni Setfeni znalce s prohlidkou soucasného stavu dne 17.9.2022 za pfitomnosti zastupce
objednavatele posudku.

1.3 Vlastnictvi

Podle udaji z katastru nemovitosti je jako vlastnik nemovitosti na listu vlastnictvi ¢. 39 pro
k.. Vrovice v Praze zapsan
CR

pravo hospodateni s majetkem statu:
Sady, lesy a zahradnictvi Praha,
statni podnik v likvidaci,
Betlémska 267/9
110 00 Praha 1

1.4 Pfedmétem oceneéni je:
1) Stavebni pozemek parc.¢. 2472/4 — obvykla cena

1.5 Zakladni pojmy

1) Obvykld cena — se rozumi cena. ktera by byla dosaZena pii prodejich stejného. popf.
obdobného majetku v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimofadnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv
zvlastni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav tisné prodavajiciho
nebo kupujiciho, dusledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicimi a kupujicimi.
Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici
z osobniho vztahu k nim.

Obvykli cena vyjadfuje hodnotu majetku a uréi se ze sjednanych cen porovnanim.

2) Trzni hodnota — se rozumi odhadovana ¢astka, za kterou by mél byt majetek sménén ke
dni ocenéni mezi ochotnym prodavajicim a ochotnym kupujicim v obchodnim styku
uskute¢néném v souladu s principem trzniho odstupu, po nélezitém marketingu, kdy kazda ze
stran jednala informované, uvéazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se rozumi, ze
UCastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji Zadny zvladtni vzdjemny vztah a
jednaji vzajemné nezavisle.

Trzni hodnota se urcuje zpravidla na zikladé vybéru z vice zpiisobui ocefovani, a to
zejména zpusobu porovnavaciho, vynosového nebo nakladového.



3) Zjisténa cena — se rozumi cena. kterd je stanovend v souladu s platnym cenovym
predpisem, pokud neni stanovena jako cena obvykla nebo jako trzni hodnota. Ke dni ocenéni
je to cena stanovend podle vyhldsky Ministerstva financi CR ¢.441/2013 Sb. ve znéni
vyhlasky ¢. 424/2021 Sb. s G¢innosti od 1.1.2022.

1.6 Pouzité metody stanoveni hodnoty nemovitych véci
Metoda ceny zjisténé podle cenového piedpisu

Ocenéni nemovitych véci podle cenového piedpisu. tj stanoveni ceny zjisténé je predepsano
v zakonu O ocenovani majetku jako povinny zpusob zjisténi ceny.

Metoda porovnavaci

Pro ur¢eni obvyklé¢ ceny jako hodnoty majetku je pouzZita porovnavaci metoda ze sjednanych
cen.

Metoda je zaloZena na srovnani ocefiované nemovitosti a vyhodnoceni cen neddvno
uskute¢nénych prodejii nemovitosti srovnatelnych svym charakterem, velikosti. lokalitou a
ucelem vyuziti.

Jednotlivé zjisténé srovnavaci ceny jsou vynasobeny indexy podle ¢asu. polohy. velikosti
pozemku, vybaveni a mozného vyuziti na spoletnou zdkladnu, ve které jsou vzijemné
souméfitelné.

2. POSUDEK A OCENENI
2.1 CENA ZJISTENA DLE CEN. PREDPISU
2.1.1 Stavebni pozemek dle § 4 odst.1 (zast.plocha+JFC)

Ocenéno podle § 3 vyhlasky.

2.1.1.1 Popis

Pozemek parc.C. 2472/4 je v katastru nemovitosti vedeny jako zastavéna plocha, ve
skute¢nosti je zastavény objektem byvalych vefejnych zachodki. které se v soucasné dobé
nevyuzivaji a je ocenény jako stavebni.

Pozemek je mirné svazity a je cely zastavény podzemnim objektem zachodki. V misté je
moznost napojeni na inzenyrské sité, pristup k pozemku je po zpevnéné komunikaci.

Pozemek se nachdzi v centralni ¢asti méstské ¢asti VrSovice na namésti Svatopluka Cecha
v prostoru parku a dle izemniho planu mésta lze v tomto tizemi jako dopliujici funkei zFidit
stavbu i pro komeréni vyuziti.

Cena pozemku je stanovena jako zakladni cena stavebniho pozemku pro k.u. VrSovice,
kterd &ini 20.036,- K&/m?. Tato cena je upravena indexy omezujicich vliva, trhu a polohy.

Vzhledem k zastavéni pozemku objektem vefejnych WC. které spadaji do skupiny
ostatnich staveb vefejného vybaveni, které se fadi do skupiny budov pro obchod a
administrativu.



2.1.1.2 Vyméra pozemku

134 m*

2.1.1.3 Vypocet lo - omezujici vlivy (dle pfilohy 3, tab.2)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Oi

1. Geometricky tvar pozemku a velikost pozemku 1 -0.03
Pozemek mensich rozméra pro budouci vyuziti

2. Svazitost pozemku a expozice - 0.00
Svazitost terénu pozemku do 15% véetné: ostatni orientace

3. Ztizené zikladové podminky 3 0.00
Neztizené zakladové podminky

4. Chrinén4 tizemi a ochranna pisma 1 0.00
Mimo chranéné tizemi a ochranné pasmo

5. Omezeni uzivini pozemku 3 -0.05
Stavba pod povrchem pozemku

6. Ostatni neuvedené 2 0.00
Bez dal3ich vlivu

Celkem -0.08

Index omezujicich vlivii Io = 1 + SUMA(Oi) =1 + -0.08 = 0.920

2.1.1.4 Vypocet It - index trhu (dle pfilohy 3, tab.1)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Ti

1. Situace na diléim trhu s nemovitymi vécmi 1 -0.06
Poptavka nizsi nez nabidka

2. Vlastnické vztahy 1 -0.03
Pozemek s nemovitou stavbou (rozdilni vlastnici pozemku a stavby)

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost 2 0.00
Bez vlivu nebo stabilizovana izemi

4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost 2 0.00
Bez vlivu

5. Ostatni neuvedené l -0.25
Vlivy snizujici cenu — budouci vyuZiti pozemku zastavéného na celé
plose podzemnim objektem vefejnych WC je znaéné omezené

6. Povodiové riziko B 1.00
Zo6na se zanedbatelnym nebezpe¢im vyskytu zéplav

Celkem 1. az 5. znak -0.34

Index trhu It = (1 + SUMA(Ti)) x T6 = (1 +-0.34) x 1 = 0.660

28



2.1.1.5 Vypocet Ip - index polohy (dle pfilohy 3, tab.3, obchod a admin.)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Pi

1. Druh a ucel uziti stavby 1 0.65
Druh hlavni stavby — ostatni vefejna vybavenost

2. PFevazujici zastavba v okoli pozemku a ZP 1 0.08
Rezidenc¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci 2 0.05
Navazujici na stied (centrum) obce

4. Moznost napojeni pozemku na inZ.sité v obci 1 0.00
Pozemek lze napojit na viechny sité v obci

S. Obé¢anska vybavenost v okoli pozemku 1 0.00
V okoli nemovité véci je dostupna ob&anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku 5 -0.02
Ptijezd po zpevnéné komunikaci, $patné parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava 3 0.00
Zastavka do 200 m v&etn&, MHD - dobra dostupnost centra obce.

8. Poloha z hlediska komeréni vyuzitelnosti 3 0.05
Vyhodna - moznost komer¢niho vyuziti pozemku nebo stavby

9. Obyvatelstvo 2 0.00
Bezproblémové okoli

10. Nezaméstnanost 2 0.00
Primérna nezaméstnanost

11. Vlivy ostatni neuvedené 1 -0.20
Vlivy snizujici cenu — poloha v izemi uréeném tuzemnim planem pro
parky ma budouci vyuziti pro komeréni stavby zna¢né omezené

Celkem * -0.04

* hodnota 1. znaku se do sumy nezapoéitava

Index polohy Ip = (1 + SUMA(Pi)) x P1 = (1 + -0.04) x 0.65 = 0.624

2.1.1.6 Vypocet ceny pozemku (§ 3 vyhlasky)

Zakladni cena za m” stavebniho pozemku pro k.u. Vriovice = K¢ 20.036,-

Index cenového porovnani ' x 0.3789

[=ToxItxIp=0.920 x 0.660 x 0.624

Cena upravend uvedenymi koeficienty = K& 7.591,64

Cena za celou vyméru 134.00 m? = K¢ 1.017.279,86

Stavebni pozemek dle § 4 odst.1 Cena celkem K¢ 1.017.280,-




2.2 CENA OBVYKLA

2.2.1 Porovnavaci metoda

Tato metoda je pouzita vzhledem k sou¢asnému trhu, a to na zikladé srovnani zkoumané
nemovitosti a vyhodnoceni cen nemovitosti srovnatelnych svym charakterem, velikosti.
lokalitou a Gc¢elem vyuziti.

Toto srovnani bylo provedeno na zékladé vlastniho prizkumu trhu nemovitosti a
vyhodnocenim tdajti z kupnich smluv ziskanych na Katastralnim afadu.

2.2.2 Srovnavaci cena dle skuteénych cen

Jednotlivé srovnavaci ceny byly zjiStény zudajii o cendch ziskanych z kupnich smluv
evidovanych v katastru nemovitosti. Tyto ceny jsou vynasobeny indexy podle ¢asu, polohy.
velikosti pozemku, moznosti pfipojeni inZenyrskych siti a vyuZitelnosti na spoleénou
zakladnu. ve které jsou vzajemné souméfitelné.

Posuzovana kritéria

i 1 —index zdroje 0,90 - 1,00 — ceny zjisténé ze smlouvy maji index = 1,0, ceny zjisténé
z inzerce maji index zdroje upraveny hodnotou 0,90

12 — index ¢asu — zohlediiuje aktualnost ceny v dobé provedeni ocenéni i vzhledem k faktu,
7e ceny pozemki za posledni rok vzrostly o 15%. Pro stanoveni nartstu
ceny od data kupni smlouvy k dnesnimu dni je pouzit tzv HB index pro
pozemky vyjadfujici rist cen pozemki na izemi CR v Gase

i 3 —index velikosti pozemku 0.50 — 1,50 — posuzuje se velikost pozemku, ¢im je pozemek
mensi. tim je vyssi jednotkova cena

i 4 — index polohy 0,50 — 1,20 — posuzuji se zejména hlediska vzdalenosti zastavek MHD.
frekvence kolemjdoucich, spojeni s dalniéni siti,
zivotni prostiedi, okolni zastavba, zatizeni hlukem

15 — index moznost pripojeni IS 0,80 — 1.20 — posuzuje se moznost napojeni pozemku na
inzenyrské sité, vzdalenosti

1 6 — index vyuzitelnosti 0,50 — 1,30 — posuzuje se mozna zastavitelnost pozemku, druh
stavby, vybaveni



Popis jednotlivych srovnatelnych nemovitosti:

Nemovitost ¢, 1

Zdroj: tdaj ze smlouvy, misto: P10 VrSovice — roh ulic Vrsovicka a
Bélocerkevska
- Velikost pozemku 417 m? — o dost vétsi — niz3i jednotkova cena
- Cas: datum prevodu 09/20 - HB index 4Q20 — 220.20
HB index 3Q22 — 265.0 — zvyseni 265/220.2 — 1.0 x 100% = 20%
- Poloha: vétsi frekvence, pro komeréni vyuziti poloha lepsi
- Moznost pfipojeni IS: v8echny sité v dosahu - srovnatelné
- VyuzZitelnost — lepsi komeréni vyuZitelnost. vy$si cena

Nemovitost &. 2 - Zdroj: udaj ze smlouvy, misto: P10 VrSovice — ulice Nad Vinnym
potokem
- Velikost pozemku 200 m? — 0 malo vétsi — niz3i jednotkova cena
- Cas: datum prevodu 01/22 - HB index 1Q22 — 240.90
HB index 3Q22 — 265.0 — zvyseni 265/240.9 — 1,0 x 100% = 10%
- Poloha: uprostfed prim. aredlu, ochranné pasmo drahy - poloha horsi
- Moznost pfipojeni IS: viechny sité v dosahu - srovnatelné
- Vyuzitelnost — lepsi komeréni vyuZitelnost, vy3si cena

Nemovitost &. 3 - Zdroj: udaj ze smlouvy, misto: P2 Vinohrady — ulice Havli¢kovy sady
- Velikost pozemku 100 m* — srovnatelné
- Cas: datum pevodu 06/22 - HB index 2Q22 — 254.60
HB index 3Q22 — 265,0 — zvySeni 265/254.6 — 1,0 x 100% = 5%
- Poloha: v parku u bytového domu — poloha o malo horsi
- Moznost piipojeni IS: viechny sité v dosahu - srovnatelné
- Vyuzitelnost — vyuzitelnost pro zelen, niz$i cena

Nemovitost & 4 - Zdroj: Gidaj ze smlouvy. misto: P10 Vrsovice — ulice Krymska
- Velikost pozemku 10 m* — 0 hodn& mensi pozemek — vy3§i cena
- Cas: datum pievodu 08/22 - soucasna cena, index = 1.0
- Poloha: v parku mezi bytovymi domy — poloha o mélo horsi
- Moznost pfipojeni IS: v dosahu pouze nékteré sité — o malo horsf
- Vyuzitelnost — vyuzitelnost srovnatelna -

Nemovitost srovndvana

- misto — P10 Vr3ovice, namésti Svatopluka Cecha, poloha na okraji parku,

- okolo namésti vétSinou bytova zastavba, zastavka tramvaji se spojenim
ke stanici metra — vzdalenost 50m

- pozemek 134 m?, zastavény podzemnim objektem byvalych vetejnych
zachodku

- moznost piipojeni na viechny inzenyrské sité, momentalné ptipojeni na
vodovod, kanalizaci a elektro

- dle tzemniho planu se jednd o uzemi vyuzitelné pro park. moznost
vyuziti i pro nékteré komercni objekty



Srovnavaci tabulka

Nemovitost ¢. 1 2 3 4 506
Cena ze smlouvy K¢ 4.050.000.- | 1.110.000.,- | 466.770.- 98.400.-
Velikost pozemku m? 417 200 100 10
Jednotkova cena 9.712.- 5.550.- 4.668.- 9.840.-
Index zdroje 1,00 1.00 1.00 1.00
Index Casu 1,20 1.10 1.05 1,00
Index velikosti poz. 1,10 1.05 1.00 0.80
Index polohy 0.80 1,20 1.05 1.05
Index pfipojeni IS 1,00 1,00 1.00 1,05
Index vyuzitelnosti 0,80 0.90 1,25 1,00
Jednotkova cena uprav. 8.205.- 6.923.- 6.433.- 8.679.-
Primeér 7.560.-

Korekce znalce 7.500.-

Cena nemovitosti

srovnavaci 134 m? 134 x 7.500,- = 1.005.000,- K¢&

Z jednotlivych srovndvacich cen byl stanoven pramér jako stfedni hodnota, ktera vyjadiuje
nejpravdépodobnéjsi hodnotu v daném souboru. Takto stanoveny priimér je upraveny podle
znalosti a zkuSenosti znalce.

Cena zjisténa podle cenového piedpisu vychazi v podobné vysi (1.017.290.- K&). Toto bylo
dosazeno pouzitim upravujicich indext v hodnotach, které vystihuji redlnou cenu na trhu,

2.2.3 Zaver
Na zakladé vy3e uvedenych zjisténi stanovuji obvyklou cenu nemovité véci - pozemku

parc.. 2472/4 v k.. VrSovice v Praze, namésti Svatopluka Cecha podle stavu ke dni
17.9.2022 ve vy$i:

1.005.000,- K¢

Slovy: Jedenmilionpéttisic K¢&

V Praze, dne 16.listopadu 2022

sss fw s
é—@* .'_ d“ﬁF:"‘lh LT
3 At R s

vypracoval

5

ing. Tomas Janda
Kaplicka 861
Praha 4




3. ZNALECKA DOLOZKA

Ja. nize podepsany znalec prohlasuji, Ze tento znalecky posudek mé zdkonem pozadované
naleZitosti a soucasn¢ jsem si védom nasledkii védomé nepravdivého znaleckého posudku ve

smyslu ustanoveni § 127 a) Ob¢anského soudniho fadu.

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Méstského soudu v
Praze ze dne 14.10.1992, ¢.j. Spr. 1844/91, pro zakladni obor ekonomika. odvétvi ceny a
odhady se zvlastni specializaci ocenovani nemovitosti,

Znalecky posudek je ve znaleckém deniku zapsén pod pofadovym &islem 3149,

Znale¢né a nahradu nakladi uétuji podle pfipojené likvidace.

ing. Tomas Janda U’ .

s [0=
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18.11.22 19:21 Informace o pozemku | Nahlizeni do katastru nemavitosti

Informace o pozemku

¢ M
Parcelni Cislo: 2472/40 - l
Obec; Praha [554782]
Katastralni uzemi: Vrsovice [732257] .:
Cislo LV: 39 @
Vyméra [m?]: 134
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM M mS—
Uréeni vymery: Graficky nebo v digitalizované mapé o
Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori

Stavba na pozemku: bez ¢p /€. ev.,_objekt obcanske vybavenosti

Vlastnici, jini opravnéni

Ceska republika

Sady, lesy a zahradnictvi Praha, statni podnik v likvidaci, Betlémska 267/9, Staré Mésto, 11000 Praha 1

Nesoulady

Nesoulad se skuteénym stavem ZDR-1428/2019-101

Zplsob ochrany nemovitosti

pam. zona - budova, pozemek v pamatkové zoné

pamatkové chranéné uzemi

Seznam BPE)J

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnickeho prava
Nejsou evidovana Zzadna omezeni.
Jiné zapisy

Nejsou evidovany zadné jiné zapisy.

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Grad pro hlavni mésto
Prahu, Katastralni pracovisté Praha™

Zobrazené udaje maji informativni charakter. Platnost dat k 18.11.2022 18:00.

https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx7encrypted=NAHL~4JHW1p20zzWQSvBpXaQzReg|djJZY XhiAr7sOgNJi5tFkd 1hSJoHQTduW9a... 1/2 3_






Hlavni mésto Praha
Cenova mapa stavebnich pozemku pro rok 2022

889N

883/14 883/13

r2is o \, 0

14530

24721

247811 / |
- 1880/14 188\
1880/1 3""':-/

Nazev: Vréovice

Katastralni azemi

Parcela
Cislo parcely:  2472/4

Cena 2022
Mapovy list: 60
Cena: Cena nestanovena
Skupina:

Zobrazené Gdaje maji informativni charakter a pfi zjiStovani cen stavebnich pozemku je nutné postupovat
dle vyhlasky €. 32/1998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemku, ve znéni platném k datu, ke kterému se cena
zjist'uje. Uginnost vyhlasky &. 32/1998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemku, ve znéni pozdéjsich predpisu:

1.1.2022- Vytisténo dne: 21.11.2022

-5-
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Navrhovy horizont

Vymeéra: 2.1318 ha

| e

NAVRHOVY HORIZONT
ZP - parky, historické zahrady a hibitovy

Zamérné zaloZené architektonicky ztvarnéné plochy zelené,

Funkéni vyuziti:
Parky, zahrady, sady, vinice to vie na rostlém terénu, plochy uréené pro pohfbivani, urnové haje, kolumbéria,
rozptylové louky a plochy uréené pro pohrbivani zvifat v domadcich chovech.

Doplitkové funkéni vyuziti:

Drobné vodni plochy, pési komunikace.

Prostory a nezbytna plo3nd zafizeni a liniova vedeni TV (slouzici stavbam a zafizenim uspokojujicim potieby Uzemi
vymezeneho danou funkci).

Vyjimeéné pripustné funkéni vyuziti:

Détska hristé, cyklistické stezky, jezdecké stezky, komunikace Géelové.

Zahradni restaurace, nekryté amfiteatry, hvézdarny, rozhledny, kostely, modlitebny, krematoria a obfadni siné,
nekrytd sportovni zafizeni bez vybavenaosti, drobna zahradni architektura.,

Stavby a zafizeni pro provoz a udrzbu, ostatni stavby souvisejici s vymezenym funkénim vyuZitim.

Obchodni zafizeni s celkovou plochou nepievySujici 200 m?2 prodejni plochy, nerusici sluzby! (to vée plati jen pro
hrbitovy).

Podzemni parkovisté. Vyjimeéné pfipustné umisténi podzemniho parkoviété bude moZné za predpokladu zdvazné
stanovené parkové kompozice, prijatelné druhové skladby a stanoveni mocnosti terénu.

Plochy vsech typl zelené ve mésté, pro které plati tato pravidla a ustanoveni:

1) Na Uzemi mesta je vymezen a chranén celoméstsky systém zelené. V monofunkénich plochach zelena, ktere jsou soucasti
celomeéstského systému zelené, je pFipustné umisfovat pouze stavby a zarzeni souvisejici s provozem a Udrzbou téchto ploch. Nova
vystavba a zmény funkéniho vyuZiti nesméji byt provadény na Gkor zvIasf chranénych tzemi pfirody.

2) Znacka “zelen vyzadujici zvlastni ochranu” upozorfuje na kvalitni vzrostiou a perspektivni zeleh ve stavajici zastavbé, kterou je nutno
zachovat. Zahrnuje dfeviny vysokého funkéniho, estetického a kompoziéniho vyznamu®,

3) V navrhovanych polyfunkénich dzemich je plovouci znaékou ZP vyjadfen pozadavek umistit souvislou parkovou plochu uvnitf jiné funkéni
plochy. Takto umisténa plocha se stava monofunkéni plochou ZP - parkem.

3.1) do roziohy 3 ha polyfunkéniho 4zemi je pozadovano umisténi plochy ZP riznorodého tvaru, neni véak definovana jeji minimalini plocha
ani pomar stran,

3.2) pfirozioze 3 - 6 ha je pozadovana plocha 400 m? pfi poméru stran plochy max.1: 2,

3.3) pfirozloze 6 - 9 ha je pozadovana plocha 1 600 m?2 pFi pomaru stran plochy max. 1: 2,

3.4) pfirozloze 9 - 12 ha je pozadovana plocha min. 3 600 m?, kterou je pripustné rozdélit do dvou lokalit pfi poméru stran plochy
riznorodého tvaru max. 1: 2 vzajemné provazanych parkovymi pasy ¢i stromorfadimi,

3.5) pfirozloze nad 12 ha je pozadovana plocha min. 6 400 m2, kterou je pfipustneé rozdélit do tFi lokalt pfi poméru stran plochy
riznorodého tvaru max. 1: 2 vzajemné provazanych parkovymi pasy & stromoradimi.

4) Doplhkoveé funkéni vyuZiti a vyjimeéné pripustné funkéni vyuziti (souvisejici s vymezenym funkénim vyuzitim) v plochach ZP (parky,
histarické zahrady a hibitovy) a plochach ZMK (méstska a krajinna zelen) jsou pripustna pouze jako souéast celkove koncepce
manofunkéni plochy zelené realzované soucasné s jejich zakladanim pfipadné v rameci jejich rekonstrukci.

5) Celoméstsky systém zelené je vymezen ve vykresach &. 4 a €. 31.

Ljako drobna nerusici vyroba a slufby nekze v tomto pripadé povolit autoservisy, klempirny, lakovny, truhlamy, betonarky a daki provozy
vyzadujici vstup tézkeé nakladové dopravy do Uzemi a dale Eerpaci stanice pohonnych hmot.

18.7.2018 14:28
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Udaje o dosazenych cenach nemovitosti podle Fizeni

Pracoviété 101 Katastralni Gfad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha

Rizeni V-7059/2021-101

Cena za nemovitost/skupinu nemovitostl 4.050.000,00 CZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitost] Cislo Fizeni
Smlouva kupni &. sml. 2077315453 ze dne 11.09.2020. Pravni Uginky zapisu k okamziku V-7059/2021-101

28.01.2021 10:21:22. Zapis proveden dne 19.02.2021.
Nemovitosti, u kterych doslo spoleéné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamZiku zapisu podle listiny

®

pozemky: 1869/5, LV 15760 k.. VrSovice
Rizeni V-3624/2022-101
Cena za nemavitost/skupinu nemovitosti 1.110.000,00 CZK
Listina, kterd je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smlouva kupni &.sml. 55658/20-032 ze dne 11.01.2022. Pravni uéinky zapisu k okamziku V-3624/2022-101

18.01.2022 12:26:33. Zapis proveden dne 09.02.2022.
Nemovitosti, u kterych doslo spoleéné ke zméné viastnickeho préva, podie stavu k ckamziku zépisu podle listiny
pozemky: 2495/9, LV 9905 k.u. Vriovice

®

Rizeni V-46674/2022-101

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 466.770,00 CZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizenf
Smlouva kupni, o zfizeni vécného bfemene - Gplatna ¢. $883/2022/0010/OM-OPM ze dne V-46674/2022-101
30.06.2022. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 03.08.2022 11:52:58. Zapis proveden dne
26.08.2022.
Nemovitosti, u kterych doglo spolecné ke zméné viastnického préva, podle stavu k okamZiku zapisu podle listiny
pozemky: \‘,I37416,¢I‘..V 2447 k.u. Vinohrady Soucasti je stavba: bez Ep/Ce, jina st.; 1380/4, LV 2447 k.G.
inohrady

Rizeni V-51647/2022-101

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 98.400,00 CZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zépisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smiouva kupni ze dne 12.08.2022. Pravni u&inky zapisu k okamziku 30.08.2022 13:25:25. Zapis V-51647/2022-101
proveden dne 21.09.2022.
Nemovitosti, u kterych doslo spoleéné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamziku zapisu podle listiny
pozemky: 353/1, LV 15249 k.u. Vriovice
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HB INDEX - pozemky

HB index -rist cen pozemki v ¢ase
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Ing. Tomas Janda

Soudni znalec — ocenovani nemovitosti
Kaplicka 861/47

140 00 Praha 4

Sady. lesy a zahradnictvi. statni podnik v likvidaci
Ing. R. Krsek. likvidator

Betlémska 267/9

110 00 Praha 1

Véc: Vyjadreni znalce k aktudlnosti obvyklé ceny pozemku, ktera je obsahem znaleckého
posudku ¢&. 3149 — 44/22

Dne 16.11.2022 jsem vypracoval Znalecky posudek ¢. 3149 — 44/22 o obvyvklé cené pozemku
parc.¢. 2472/4 v k.. Vr3ovice v Praze. namésti Svatopluka Cecha ve vlastnictvi Sady. lesy a
zahradnictvi. statni podnik v likvidaci za G¢elem prodeje.

Posudkem byla zjisténa obvykla cena pozemku parc.¢. 2472/4 v k.0. VrSovice v Praze o vymeére
134 m” a vedeném v katastru nemovitosti jako zastavéna plocha ke dni 17.9.2022 ve v¥si:

1.005.000,- K¢

Vzhledem Kk situaci na trhu ohledné vyvoje cen podobnych pozemku na uzemi hl.m. Prahy
mohu konstatovat. Zze obvykld cena oceniovaného pozemku parc.¢. 2472/4 v k.i. Vrsovice
v Praze stanovend ke dni 17.9.2022 ve vy3i 1.005.000.- K¢ (slovy: jedenmilionpéttisic korun
ceskych) ve znaleckém posudku ¢. 3149 — 44/22 je aktualni i k datu vypracovani tohoto
vyjadieni.

V Praze dne 23.3.2023

Ing.Tomas Janda - soudni i
2nalec - ekonomika, stavby
Kapiicka 861, 140 00 Prata 4
#C: 45287619, DIC: CZ 6109071793
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25.05.23 12:18 Informace o pozemku | Nahlizeni do katastru nemovitosti

Informace o pozemku

4 ]
Parcelni cislo: 2472/43 ) l
Obec: Praha [554782|&
Katastralni uzemi: Vrsovice [732257] v
.
Cislo LV: 39
Vyméra [m2]: 134
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM
: . ) 0 ™19/ 20\ 30 40 s0m ™
Urceni vymeéry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi
Stavba na pozemku: bez ép / . ev., objekt obéanské vybavenosti

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil

Ceska republika

Pravo hospodareni s majetkem statu Podil

Sady, lesy a zahradnictvi Praha, statni podnik v likvidaci, Betlémska 267/9, Staré Mésto, 11000 Praha 1

Nesoulady

Popis Rizeni

Nesoulad se skute¢nym stavem ZDR-1428/2019-101

Zpusob ochrany nemovitosti

Nazev
pam. zéna - budova, pozemek v pamétkové zoné

pamatkove chranéné tzemi
Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovana zadna omezeni.
Jiné zapisy

Nejsou evidovany zadné jiné zapisy.

«” Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy tidaj

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonévé Katastralni Gfad pro hlavni mésto Prahu
Katastralni pracovisté Praha™

Zobrazené udaje maji informativni charakter. Platnost dat k 25.05.2023 11:00.
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25.05.23 12:19 Informace o stavbé | NahliZzeni do katastru nemovitosti

Informace o stavbe

Katastralni Gzemi: Vrsovice [732257]

Cislo LV: Budova neni zapsana na LV

Stavba stoji na pozemku: p. ¢. 2472/4

Typ stavby: budova bez ¢isla popisného nebo evidenéniho

Zpusob vyuziti: objekt obcanské vybavenosti

Zpusob ochrany nemovitosti

Nazev

pamatkové chranéné Gzemi
Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovana zadna omezeni.
Jiné zapisy

Nejsou evidovany zadné jiné zapisy.

«” Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy tdaj

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Gfad pro hlavni mésto Prahu
Katastralni pracovisté Praha®

Zobrazené Udaje maji informativni charakter. Platnost dat k 25.05.2023 11:00.
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Piiloha ¢. 7

Mestska ¢ast Praha 10
RADA MESTSKE CASTI PRAHA 10

Usneseni
Rady méstské casti Praha 10
&islo 0353/RMC/2023
ze dne 01.06.2023

k navrhu na odkup pozemku parc. ¢. 2472/4. k. u. Vrsovice, obec Praha od Sady. lesy
a zahradnictvi Praha, statni podnik v likvidaci, ICO 000 63 347, se sidlem Betlémska
267/9, Praha 1 - Staré Mésto

Rada méstské ¢asti Praha 10

I. souhlasi

1. s navrhem na odkup pozemku parc. ¢. 2472/4, k. u. Vriovice, obec Praha, za celkovou
kupni cenu ve vysi 1005000Ke¢ od Sady, lesy a zahradnictvi Praha, statni podnik
v likvidaci, ICO 000 63 347, se sidlem Betlémska 267/9, Praha 1 - Staré Mésto

)

s uzavienim kupni smlouvy na odkup pozemku parc. ¢. 2472/4, k. 0. VrSovice, obec
Praha, za celkovou kupni cenu ve vysi 1 005 000 K¢ se Sady, lesy a zahradnictvi Praha,
statni podnik v likvidaci, ICO 000 63 347, se sidlem Betlémska 267/9, Praha 1 - Staré
Mésto

(5]

s navrhem usneseni ZMC Praha 10 dle &asti IX. predlozeného materialu

II. povéiuje

1. Ing. Tomase Peka S.E., 1. mistostarostu, piedlozit na nejblizsim zasedani ZMC Praha 10
navrh na odkup pozemku parc. ¢. 2472/4, k. . VrSovice, obec Praha od Sady, lesy a
zahradnictvi Praha, statni podnik v likvidaci, ICO 000 63 347, se sidlem Betlémska 267/9,
Praha 1 - Staré Mésto

Ing. arch. Martin Valovi¢
starosta
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Predkladatel:
Anotace:

Na védomi:
Garant:

Ing. Tomas Pek, S.E.
1. mistostarosta

Ing. Tomas Pek. S.E., 1. mistostarosta
pozemky; privatizace obecniho majetku

Be. Jakub Brzon, vedouci odboru majetkopravniho
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Ing. Tomas Pek

Ing. Tomas Pek 05.06.2023 12:25

Elektronicky podepsino PKN

Martin Valovic

Martin Valovié 05.06.2023 12:41

Elektronicky podepsno PKN
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