P10-433012/2022

Rada MC Praha 10 2. zasedani
Zastupitelstva MC Praha 10
dne 30. 1. 2023

Navrh
na prodej pozemku parc. ¢. 1929/2 v k. 4. StraSnice, Praha

Divod predloZeni:
§ 89 odst. 2 pism. e) zak. ¢. 131/2000 Sb., o hl. m. Praze, v platném znéni
Usneseni RMC Praha 10 & 0825/RMC/2022 ze dne 28. 11. 2022

Obsah: 5
I. Navrh usneseni ZMC
II. Divodovéa zprava

I11. Piilohy: &1  Zadost manzelt ¥3:5 %5k ze dne 14. 3. 2022
¢.2  Vypis z KN o pozemku
¢.3  Katastralni mapa/ortofotomapa
¢.4  Cenova mapa stavebnich pozemkit MHMP pro rok 2022
&5 ISKHA zedne 4. 4.2022 a stanovisko KUR ze dne 23. 3. 2022
¢.6  Zapis z jednani KMN dne 31. 8. 2022
¢.7  Znalecky posudek ¢. 4379/2022 ze dne 27. 9. 2022
¢. 8  Zvefejnéni zdméru prodeje pozemku
¢.9  Usneseni RMC Praha 10 &. 0825/RMC/2022 ze dne 28. 11. 2022

Predklada:
Ing. Tomas Pek,S.E., 1. mistostarosta

Zpracovala:
Zdenka Kohoutkova, odbor majetkopravni
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Meéstska ¢ast Praha 10
ZASTUPITELSTVO MESTSKE CASTI PRAHA 10

Navrh usneseni
Zastupitelstva méstské casti Praha 10
¢islo
ze dne

k navrhu na prodej pozemku parc. ¢. 1929/2 v k. i. Strasnice, Praha
Zastupitelstvo méstské ¢asti Praha 10

I. schvaluje
a) prodej pozemku parc. &. 1929/2 — zastavénd plocha o vyméfe 27 m? v k. {i. Strasnice,
Praha manZzeltim 5 S S e S A B N s T i B AR R

Praha 10 za kupni cenu v celkové vysi 275 400 K¢

b) uzavieni kupni smlouvy na prodej pozemku parc. €. 1929/2 — zastavénd plocha o vymeéte
27 m? v k. 0. Strasnice, Praha manzelGim &St iid i e e g e s
IR R e B O e MR Zza kupni cenu v celkoveé vysi 275 400 K¢

II. uklada
1. Radé MC Praha 10
1. 1. zajistit uzavieni kupni smlouvy dle bodu I. pism. b) tohoto usneseni

Termin: 30. 9. 2023

Predkladatel: Ing. Tomas Pek, S.E., 1. mistostarosta
Cislo tisku:  P10-433012/2022
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Diivodova zprava
~ PR L B i i Jb el . v . ’ M ’ v
Manzelé S B 038 podali zadosti o odkoupeni pozemku parc. & 1929/2 o vyméie
27 m?k. 0. Strasnice, na kterém stoji zdéna garaz ve vlastnictvi zadatelll, zapsana na LV ¢. 3707
pro k. 0. Strasnice.

Snimek z programu mapy.cz, gardz manzelt Havlovych je vlevo

Jednotkova cena
—_ L dle cenové mapy
Kattzaset’t;:;lm Druh pozemku P‘g,‘;;;la VJ;Z;;”I MHMP Cena celkem
Z (K&/m2) K¢
Rok 2022
zastavéna
Strasnice plfmhaf,l 1929/2 27 10200 275 400
nadvori

Celkem 275 400

KUR: souhlasi s prodejem pozemku parc. & 1929/2 vk. @. Strasnice manZeliim
e teein Oddeleni  architektonické a  urbanistické  koncepce podporuje  vyrovnani
majetkopravni vztahli k pozemku parc. €. 1929/2 v k. 0. StraSnice a souhlasi s prodejem tohoto
pozemku a jeho pirevodem z vlastnictvi HMP do vlastnictvi soukromych zadatelti Jitky a Jana

Havlovych.

OMP: doporucuje prodej pozemku parec. €. 1929/2 v k. u. Strasnice do vlastnictvi manzela

A L T T T e LR |5 am e
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KMN: souhlasi s prodejem pozemku parc. & 1929/2 o vyméie 27 m? v k. 6. Strasnice do
vlastnictvi manZelim #5055 T ATHESEE T 7a cenu dle ZP, nebo cenu uréenou dle

Cenové mapy, zalezi, ktera z cen bude vyssi

Cena pozemku parc. ¢. 1929/2 v k. 1. Strasnice, Praha 10 dle cenové mapy stavebnich pozemku
HMP, ktera Cini 275400 K¢ je vyssi nez cena tohoto pozemku dle znaleckého posudku
¢. 4379/2022 ve vysi 233 000 K¢.

Zamér na prodej pozemku parc. €. 1929/2 v k. 0. Strasnice, Praha 10 byl zvefejnén od 19.
10. 2022 do 4. 11. 2022.

Piedkladany material byl projednan v RMC Praha 10 dne 28. 11. 2022, usneseni
¢. 0825/RMC/2022.
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Piiloha ¢. 1
Prilohaé. 1
[TURAD MESTSKE GASTI PAAHA
AUYNI

Méstska &dst Praha 10 el ¥

Odbor majetkopravni

Bc. Iva Petfinova ~ vedoucioddéleni ' -

Vriovicka 68
101 38 Praha 10

Nade znatka: P10-408338,/2021 V Praze dne 14. 3. 2022
;ac Praha 10

Véc: Zadost o odkup pozemku oruceno: 15.03,2022
P10-113745/2022

i
LT

radi bychom Vs touto cestou poZddali o udélenisouhlasu s odkupem pozemku pod gardi

Vatena pani Petfinovd,

Jednase o pozemek - parcelu & 1929/2 o vyméfe 27 m2 v KU Stradnice, ktery je zastavén rdénou
garaii v osobnim viastnictvi.

2adame o odkup za (éelem sjednoceni pozemku.

Prosime Vas timto tedy o udélenisouhlasu s naslednym odkupem

Dékujeme 2a kladné vyfizeninasi Zadosti

S pozdravem
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Piiloha ¢. 2

Informace o pozemku | Nahlizeni do katastru nemovitost hups:/‘nahlizemdokn.cuzk c2 ZobrazObjekt aspx "encrypted-z 117

Priloha ¢. 2

Informace o pozemku

e om0 HRIB[@C

aha [55

Katastréini dzemi Stradnice [731943)

Cislo LV 247¢ w
Vyméra [m?): 27
r
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list a
-
Urceni vyméry Ze soufadnic v S-JTSK
Druh poremku: zastavénsa plocha s nadvori
Stavba na pozemku: bez ép / €. ev, garai
Vlastnici, jini opravnéni
Viastnické pravo Podil

HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1

Svéfena sprava nemovitosti ve viastnictvi obce Podil

Méstskd Cast Praha 10, Vidovickd 1429/68, Vriovice, 10100 Praha 10

Zpusob ochrany nemovitosti

Nazev

pamatkoveé chranéné Gzemi
Seznam BPE)

Parcela nemé ewdovené BME)

Omezeni vliastnického prava
Nejsou evidovana Zzadna omezeni
Jine zapisy

Nejsou evidovany Zadné jineé zapisy.

«” Rizeni, v rémci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy Udaj

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykondva Katastralni Giad pro hlayn

@sto Prahu, Katastralni pracoviste Prahs;

Zobrazené udaje maji informativni charakter. Platnost dat k 17.03.2022 08:00

17.03.2022 8:30
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Priloha ¢. 3
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Cenova mapa k datu: 1.1.202

Vyhlaika o cenové mapé:
Ué&innost od 1.1.2022

Vyhledavani Parcely

Katastr: Stradnice
Parcela: 192972

Cena 2022:
Mapovy list 61
Cena 10200 Ké/m*

Skupina parcel: 4188

Priloha

P10-433012/2022

Piiloha ¢. 4

¢4

IPR—
PRAHE

05.06.2022 9:39
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Piiloha ¢. 5

Priloha ¢. 5

Interni sdéleni

Méstska &ast Praha 10 odbor KanceldrF hlavniho architekta

Odbor majetkopravni
Bc. Iva Petfinova
vedouci oddéleni prodeje nemovitého| referent Magdaléna Hlavagkova/424

majetku a privatizace datum 30.5. 2022

oddéleni technické podpory a analyz

cislo jednaci P10-231906/2022

Véc prodej pozemku parc. €. 1929/2 v k. 4. Strasnice

Vazena pani vedouci,

k VaSemu internimu sdéleni €. j. P10-115842/2022 ze dne 17. 3. 2022 s 7&dosti o stanovisko

k prodeji pozemku parc. €. 1929/2 v k. (i Strasnice manielﬁmggé‘?;?‘éﬁ sdélujeme.
Z4dost byla projednana na 40. jednani komise tzemniho rozvoje (KUR) dne 18.5.2022 a
bylo pfijato stanovisko (zépis ze 40. jednani KUR &. j. P10-202808/2022, bod 3):

KUR souhlasi s prodejem pozemku parc. €. 1929/2 v k. . Strasnice manzelum;'fﬁ‘"‘;;‘ T"

S pozdravem

Kancelarf hlavniho architekta

PFilohy: Stanovisko KUR Rady MC Praha 10

QF 62-01/12
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P10-202808/2022
Priloha ¢. 2

STANOVISKO Komise uzemniho rozvoje Rady MC Praha 10
&. KUR/40/3/2022
ze dne 18. 5. 2022 )
prodej pozemku parc. £ 1929/2 v k. i. Strasnice - manzelét '*;EE 1.3

-

Komise izemniho rozvoje Rady MC Praha 10

. SQUHLASI {grpenns g
s prodejem pozemku parc. & 1929/2 v k. (. Stradnice maniel(nis ?.-_.-;5.'? .

Priibéh hlasovani:

PRITOMNO PRO | PROTI ZDRZEL SE | NEHLASOVAL
7 7 | - |

Ing. Milan Mar3alek
predseda
Komise uzemniho rozvoje RMC P10

QF 62-01/12

10
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Piiloha ¢. 6

Strana 1
P10-368083/2022

Zapis z jednani komise majetkové a nebytovych prostor (KMN) Rady
Praha 10, které se konalo dne 31. srpna 2022 v zasedaci mistnosti
411a) na UMC Praha 10 od 17:07 do 18:54 hodin

Pfitomni €lenové: Mgr. David Satke — pfedseda KMN, doc. Ing. Lucie Sedmihradska Ph.D.,
Mgr. Vaclav Vicek, Ing. Michal Narovec a Ing. Pavel Hajek

Omluveni élenové: Ing. Romana Simova, MBA a JUDr. Pavel Sutka
Neomluveni élenové: -

Hosté: -

Navrieny program jednani:

. Zahajeni komise

. Schvéleni programu

. Projednani pfedlozenych material( referatu nebytovych prostor

. Projednani predlozenych materidl oddéleni pfipravy a realizace oprav a investic

. Projednani pfedlozenych materidli oddéleni prodeje nemovitého majetku a privatizace
. Projednani predloZenych material oddéleni vykonu vlastnickych prav

. Razné

. Zaver

NV E WN -

K bodu 1. - Zahéjeni komise
Jednani KMN bylo zahéjeno v 17:05.

K bodu 2. - Schvaleni programu:

Mgr. David Satke: navrhuji schvalit program jednani tak, jak Vam byl predloZen stim, Ze
zatneme bodem 6/1, dékuji

Pribéh hlasovani: 5
Pro: 5
Proti: 0
Zdriel se: 0
Nehlasoval: 0
program jednani byl schvélen
Popis prabéhu jednani:

Zasedani KMN zahdjil a od 17:05 hod. vedl predseda KMN Mgr. David Satke. Komise zahdjila
jedndni v potu 5 ¢lend a aZ dokonce jedndni jednala v poctu 5 ¢lend. Jedndni bylo ukonéeno
v 18:54 hod. Komise po celou dobu jednani byla usnasenischopna.

11
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Strana 12
P10-368083/2022

Piiloha ¢. 9

STANOVISKO Komise majetkové a nebytovych prostor k bodu Pof. €. 5/1 ze dne 31. 08. 2022

k projednani zadosti: Névrh na prodej pozemku parc. €. 1929/2 v k. . Strasnice do vlastnictvi
manZeltiy e b S
manZelty it ke IT

Komise majetkové a nebytovych prostor
. SOUHLASI

s prodejem pozemku parc. €.1929/2 o vyméfe 27m? v k. . Strasnice do vlastnictvi manzelim
.,_f,a Eﬁ?‘ ﬁﬁ;’ﬁ?a cenu dle ZP, nebo cenu uréenou dle Cenové mapy, zélei, ktera
7 cen bude vyssi

Pribéh hlasovani:

PRITOMNO PRO PROTI ZDRZEL SE NEHLASOVAL

5 5 0 0 0

Podpis predsedy KMN
Mgr. David Satke

ﬂ-"*@s”’ srmpse

.-1-: o S

12

12
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Piiloha ¢. 7

Priloha¢. 7

ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 4379/2022

Znalecky posudek je podin v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady, specializace ocefiovéni
nemovitosti.

Strucny popis pfedmétu znaleckého posudku

O cené nemovitosti - obvykla cena pozemku parcelni ¢islo 1929/2 pi ulici Béchovicka, obec Praha
na katastralnim Gzemi Stradnice.

Znalec: Ing. Dagmar Marvanovi

JE—
Daticka 180 2 ’“*?@gs: iy -
109 00 Praha 10 .{- # -L%J;ﬁ- st MAES.
slefort TR i W [ bk B T o ) 1 A\
v g L L )
e-maill s Dl Mo b et ¥
L 3
b - ) /
Zadavatel: Méstska tast Praha 10 /
Vrsovickd 1429/68 . &
10138 Praha 10
| OBVYKLACENA | 233 000 K¢ |
Pocet stran: 11 a 4 stran piiloh  Poget vyhotoveni: 2 Vyhotoveni ¢islo:
Podle stavu ke dni: 23.9,2022 Vyhotoveno: V Praze 27.9.2022

13
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1. ZADANI

1.1. Znalecky dkol, odborna otazka zadavatele
Stanoveni obvyklé ceny pozemku parcelni &islo 192972 pii ulici Bachovickd. obec Praha na
katastrdlnim Gzemi Stragnice.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Zjisténi obvyklé ceny nemovitosti za Géelem prodeje.

1.3. Skute¢nosti sdélené zadavatelem majici vliv na pfesnost zavéru
znaleckého posudku

Zadavatel nesdélil znalci zadnou skutetnost, kterd mige mit dle jeho nézoru vliv na pfesnost zavéru
znaleckého posudku.

1.4, Prohlidka a zaméfeni

Prohlidka se zamétenim byla provedena dne 23.9.2022 za pfitomnosti obhlidka provedena bez
pritomnosti majitele pozemku a majitele garaze.

3%}

14
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2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdrojii dat

Pro stanoveni obvyklé ceny je pouzit postup popsany ve vyhlaSce & 424/2021 Sb., kterou se méni
vyhlaska &. 448/2020 Sb. k provedeni zikona o ocefovéni majetku ve znéni pozdéjsich predpisi.

2.2. VyZet vybranych zdroji dat a jejich popis

vypis z KN katastrilniho Gfadu LV & 2476, 3707 ze dne 16.9.2022

skuteénosti a vyméry zjisténé na misté

informace a Udaje sdélené vlastnikem nemovitosti

cenova mapa Prahy CMP 2022

tzemni plan

mapa oblasti

katastralni mapa

databdze Katastralniho tfadu, VALUO, OctopusPro a realitni portdl
https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ - vefejnd &ist katastru nemovitosti
https://www.cuzk.cz/aplikace-dp - pristup do katastru nemovitosti pro registrované uZivatele
https://www.sreality.cz/ - realitni inzerce

https://www.risy.cz/cs/ - Regionalni informaéni servis

https://www.firmy .cdlmuituce-a-urady.’Statni-organizace-a-urady - statn{ organizace a tfady
https://mapy.cz/ - mapovy portdl

- Zakon ¢, 151/1997 Sb., o ocefiovini majetku

- Vyhlaska €. 424/2021 Sb. , k provedeni zikona o oceflovini majetku (ocefovaci vyhlaska),
- Zikon &. 254/2019 Sb. o znalcich, znaleckych kanceldfich a znaleckych Ustavech

- Vyhlaska €. 503/2020 Sb. o v¥konu znalecké ¢innosti

2.3. Vérohodnost zdroje dat

V ramci zpracovani posudku je aplikovén predpoklad, Ze informace poskytnuté oslovenymi
osobami jsou Gplné a pravdivé,

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Obvykli cena je definovand v§2, odst.] zikona & 151/1997 Sb., 0 ocefovini majetku a o zméng
nékterych zikondl, ve znéni zékona €.237/2020 Sh,

Pokud tento zikon nestanovy jiny zpisob ocefiovini, ocefuji se majetek a sluzba obvyklou
cenu.Obvyklou cenou se pro udely tohoto zikona rozumi cena, kterd by byla dosazena pfi prodejich
stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovini stejné ncbo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji viechny okolnosti, kieré
maji na cenu vliv, aviak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimofddnych okolnosti trhy, osobnich
pomérli prodavajiciho nebo kupujictho ani vliv zvlgstni obliby. Mimotadnymi okolnostmi se
Tozuméji napfiklad stav tisné proddvajiciho nebo kupujiciho, dusledky pirodnich &i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
Prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvl&Sini hodnota pfikladand majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvyklé cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby
4 urti se ze sjednanych cen porovndnim. V odivodnénych ptipadech, kdy nelze obvyklou cenu

-

15
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urtit, ocefiuje se majetck a sluZba trzni hodnotou, pokud zvl&$tni pravni predpis nestanovi jinak.
Pritom se zvaZuji viechny okolnosti, které maji na trzni hodnotu vliv. Davody pro neurleni obvyklé
ceny muscji byt v ocenéni uvedeny. Uréeni obvyklé ceny a postup pfi tomto uréeni musi byt z
ocenéni zfejmé, jejich pouZiti, véetnd pouzitych udajl, musi byt odivodnéno a odpovidat druhu
pfedmétu ocenéni, (¢elu ocenéni a dostupnosti objektivnich dat vyuZitelnych pro ocenéni,

Trzni hodnotou se rozumi odhadovana ¢astka. kterouw by mé&l mit majetek nebo sluzba ke dni
ocenéni mezi dobrovolné kupujicim a dobrovolné prodavajicim. Podrobnosti k uréeni obvyklé ceny
nebo trzni hodnoty stanovi provadéci vyhlaska ¢.424/2021 Sb. (§1a-§1b)

Spolu s uréenim obvyklé ceny nemovité vici nebo trini hodnoty se uréi i cena zjisténa.

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, kieré jsou redlné pouZitelné v soucasnych
ekonomickych podminkich v CR a nejlépe vystihujic soudasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménlivd v fase a je ovliviiovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodéfstvi, stabilizace finanéni politiky a soukromého podnikéni. PouZiti metod a zpiisob
stanoveni te2ni hodnoty je také ovlivnén i iicelem, pro ktery se trZni hodnota majetku zjist'uje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouZivaji tyto ocefiovaci metody:

Metoda vécné hodnoty

Véend hodnota (Sasova cena) je reprodukéni cena véci snizend o pfiméfené opotfebeni odpovidajici
opotiebené véci stejného stafi a priméfené intenzity pouZivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo mozno stejnou ncbo porovnatelnou novou véc potidit v dobé ocenéni, bez odpottu
opotfebeni.

Metoda vinosova

Tato metoda je zaloZena na koncepei "Sasové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si lze predstavit jako jistinu, kterou je nutno phi stanovené Grokové sazbé
uloZit, aby uroky z této jistiny byly stejné juko &isty vynos z nemovité véci.

Metoda porovndvaci (komparativni, srovndvaci)

Metoda je zaloZena na porovndni predmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v
neddvné minulosti na trhu realizovany, jsou zndmé a ze ziskané informace Je moZno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby &i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.

16
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3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfi sbéru ¢i tvorbé dat

Pro stanoveni obvyklé ceny je pouZit postup popsany ve vyhlddce ¢&. 424/2021 Sb., kterou se méni
vyhlaska &, 448/2020 Sb, k provedeni zékona o ocefiovani majetku ve znéni pozdéjsich predpisi.

3.2. Popis postupu pfi zpracovani dat

Data budou zpracovina zpisobem, ktery odpovidd analyze dat. Bude zpracovan a vytvofen souhrn
dat a uvedeny veskera zjisténi z podkladd, dat z mistniho Setfeni, na zaklade kterych znalec dospél k
vysledkim. Zjisténa a zpracovéna budou data z evidence Katastru nemovitosti, databaze Valuo,
OctopusPro a zpracovina data z mistniho Setieni, bude provedena analyza trhu s nemovitymi vécmi
a budou zjistény , vybrany, analyzoviny a pouzity vzorky srovnatelnych nemovitosti,

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastrdlni ddgje kraj Hlavni mésto Praha, okres Hlavni mésto Praha, obec Praha, k.q.
Stradnice
Adresa nemovité véci:  Béchovicka, 100 00 Praha 10
Vlastnické a evidenéni Gdaje
MESTO PRAHA HLAVNI, Maridnské namesti 2/2, 110 00 Praha 1, LV: 1825, podil 1/ 1
¢ast Praha 10 Méstskd, VrSovicka 1429/68, 101 00 Praha 10, LV; 1825, podil 1/1
Na LV &. 2476 jsou uvedeni jako vlastnici :
Hlavni mésto Praha  Maridnské namésti 2/2, Praha 1
Svéfena sprava
Mestska ¢ast Praha 10, Vriovicka 1429/68, Praha 10

Dokumentace a skuteénost
Ocenéni je provedeno dle dat zjisténych na misté a zaméfenych pfi prohlidce nemovitosti.

Mistopis

Pozemek se nachézi na katastralnim Gzemi Stradnice pfi ulici Béchovicka umistény ve vilové
Ctvrti.

Situace
Typ pozemku: zast. plocha O ostatni plocha O omé pida
O trvalé travni porosty 0O zahrada 0O jiny
Vyuziti pozemkd: O RD 0O byty O rekr.objekt @ garaze 0O jin¢
Okoli: bytova zona O pramyslova zona O nikupni z6na
O ostatni
Ptipojky: / O voda / O kanalizace /0 plyn
vek. / vl /0 elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): MHD Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice 1. tf. silnice IL,IT1.tF,
"y
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Poloha v obci: &irsi centrum - zastavba RD
Pristup k pozemku zpevnénd komunikace O nezpevnéna komunikace

Celkovy popis nemovité véci

Predmétem ocenéni je pozemek parcelni &islo 1929/2 na Katastrdlnim {izemi Strasnice, Praha 10,
Pozemek parcelni ¢islo 1929/2 je zastavénou plochou o velikosti 27 m*  a je zastavén garéZi bez
tisla popisného . Pozemek parcelni tislo 1929/2  plni jeden funkéni celek s pozemkem parcelni
gislo 1930/1 (zahrada), st. 1928 (rodinny dim &p. 1093/8) a st. 1929/1 (gariZ). Predmétny pozemek
je umistény na hranici pozemku pfi komunikaci Béchovicka a tvofi tak s gardZi ulitni &aru (svoji
bodni zépadni stranou navazuje na gardZ umisténou na pozemku parcelni ¢islo 1929/1). Jedna se
o svazity pozemek do kterého je osazena gardZ. Stavba a pozemek jin¢ho vlastnika.

Obganskd vybavenost - v ulici Vinohradska a Starostradnickd drobné prodejny. Dopravni
dostupnost - autobusovd zastavka v ulici  Poternickd, tramvaj Vinohradski a metro
Starostradnicka.

3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. Pozemek parc.¢. 1929/2

Obsah triniho ocenéni majetku

1. Hodnota pozemKii
1.1. Pozemky parc. €.1929/2

l
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4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Popis postupu pfi analyze dat

Analyza dat bude provedena dle zdkona ¢. 151/1997 Sb. o ocefiovini majetku, § 2 a dle vyhlasky &.
503/2020 Sb. o vykonu znalecké &innosti. Dle vyhlasky & 424/2021 Sb. §lc zjisténd cena bude
uréovana podpiirmé (cenovd mapa). V pfipadé ocenéni pozemkd, kde stavba a pozemek ma jiného
vlastnika se jevi cenova mapa (CMP 2022) jako orientaéni zdiklad,

4.2. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu
Nizev pfedmétu ocenéni: Pozemck parcelni &islo 1929/2
Adresa pfedmétu ocenéni: Béchovicka

100 00 Praha 10
LV: 2476
Kraj: Hlavni mésto Praha
Okres: Hlavni mésto Praha
Obec: Praha
Katastralni Gzemi: Stradnice
Potet obyvatel: 1335084

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zikona & 151/1997 Sh., o ocefiovani majetku ve znéni zdkoni &.
121/2000 Sb., &. 237/2004 Sb., & 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb,,
€. 30372013 Sb,, ¢. 340/2013 Sb., & 344/2013 Sb., & 228/2014 Sh., & 225/2017 Sb, a &. 237/2020
Sb. a vyhladky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢ 199/2014 Sb., & 345/2015 Sh., &
53/2016 Sb., &. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., &. 188/2019 Sb., &. 488/2020 Sb. a &. 424/2021 Sb,,
kterou se provadéji néktera ustanoveni zdakona &. 151/1997 Sh.

1. Pozemek parc.¢. 1929/2

Ocefiovany pozemek se nachdzi na katastralnim uizemi Strasnice a je ocenén dle platné cenové
mapy Prahy CMP 2022 mapovy list & 61. Jednd se o pozemek zastavény gardZi (stavba a pozemek
jiného vlastnika). Svazity pozemek do kterého je gardz vestavéna.

Ocenéni

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemki dle § 2

Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
tislo [m?] [K&/m?) [Ké]
zastavéna plocha a nadvofi 1929/2 27 10 200,00 275 400,
Cenova mapa - celkem 27 275 400,-
Pozemek parc.¢. 1929/2 - zjiSténa cena celkem = 275 400,- K¢
28
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Trini ocenéni majetku

1. Hodnota pozemku

1.1. Pozemky parc. €.1929/2
Porovndvaci metoda

Piehled srovnatelnych pozemki:
e U Spoleéenské zahrady 138/2, Kré, Praha 4, Praha, Hlavni mésto Praha, Praha,

14000, Ceska republika
Lokalita: Pozemek
Popis: Prodej zahrady 100 m2Exkluzivag nabizime k prodeji cca 100 m2 vymezené Cisti zahrady se
vzrostlymi stromy, ktera se nachazi v oploceném objektu s vilou v ulici U kréského nadrazi,
Praha 4 - Kré Na zahradé je moznost vybudovani napfiklad skleniku, zihonu, bazénu neho
jezirka na kli¢.Cenova mapa 8200,-K&/m?
Koeficienty:
redukce pramene ceny - prodano 31.5.2022 1,00
’ velikost pozemku - vétsi 0,80
poloha pozemku - srovnatelna 1,00
dopravni dostupnost - srovnatelna 1,00
moZnost zastavéni poz. - horsi 1,20
intenzita vyuZiti poz. - horsi 1,05
vybavenost pozemku - srovnatelna 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - volny pozemek 0,90
Cena Vyméra Jednotkovi cena  Koeficient  Upravend JC.
[Ke] [m?] JC[K¥/m?) Kc [ K&/m? ]
999 000 100 9 990,00 0,91 9 090,90

Nizev: Stradnice , Praha 10, ulice StFedovi, Do vriku

Lokalita: Pozemek parc.¢. 4184/14

Popis: Pozemek parcelni &islo 4184/14 - jina plocha o velikosti 6m? . Proddno kupni
smlouvou V- 36087/202-101 dne 9.6.2022. Pozemek umistény v oblasti zastavby s

. rodinnymi domy. Dokup pozemku k rodinnému domu . Proddno za cenu stanovenou
v CMP2022

Koeficienty:

redukee pramene ceny - V-36087/2022-101 1,00

velikost pozemku - mensi 1,20

poloha pozemku - srovnatelné 1,00

dopravni dostupnost - srovnatelna 1,00

moZnost zastavéni poz. - horsi 1,05

intenzita vyuziti poz. - horsi 1,05

vybavenost pozemku - srovnatelna 1,00

ivaha zpracovatele ocenéni - volny pozemek 0,90
Cena Vyméra Jednotkovi cena  Koeficient  Upravena JC,
[K&] [m?) JC [ K&¢/m? ] Kc [ K&/m? )
39 360 6 6 560.00 1,19 7 806,40

Nizev: MaleSice, Praha 10
Lokalita: Pozemek parc.é. 1187 a 1188
Popis: Pozemek parc €. 1187 o velikosti 29 m2 - jind plocha a pozemek parcelni &islo 1188 o

-8-
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velikosti 14 m? - jina plocha. Jedn4 se o pozemky navazujici na objekt ob&anské
vybavenosti  &p. 509 (cenova mapa 11010,-K&/m? )

Koeficienty:
redukce pramenc ceny - V - 27011/2022-101. Prodéno kupni
smlouvou dne 29.4.2022 1,00
velikost pozemku - vétsi 0,95
poloha pozemku - srovnatelné 1,00
dopravni dostupnost - srovnatelna 1.00
moZnost zastavéni poz. - srovnatelna 1,00
intenzita vyuZiti poz. - lepsi (pozemek s planovanou vistavbou s
objektem obé. vyb.) 0,80
vybavenost pozemku - srovnatelna 1,00
tvaha zpracovatele ocenéni - volny pozemek 0,90
Cena Vyméra Jednotkovi cena  Koeficient  Upravena JC.
[K&) [m*) JC [ K&/m? | Ke [Ke/m? )
572 850 43 13 322,09 0,68 9 059,02
Minimalni jednotkové porovnavaci cena 7 806 Ké&/m?
Priméma jednotkova porovnévaci cena 8 652 K¢/m?
Maximélni jednotkovi porovnévact cena 9091 K&/m*?
Druh pozemku Parcela &. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky  Celkovi cena
[m?] cena podil pozemku
[ K&/m?) [ K&
zastavéna plocha a 1929/2 27 8 652,00 233 604
nadvoli
Celkova viméra pozemkii 27 Hodnota pozemki celkem 233 604
4.3. Vysledky analyzy dat
Rekapitulace ocenéni providéného podle cenového predpisu:
1. Pozemek parc.&. 1929/2 275 400,- K¢
Vysledna cena - celkem: 275 400,- Ké

slovy: Dvéstésedmdesatpéttisicétyfista K&

Cena zjiSténa dle cenového piedpisu
275 400 K&

slovy: Dvéstésedmdesdtpéttisicttyfista Ké

Rekapitulace triniho ocenéni majetku

1. Hodnota pozemki
1.1. Pozemky parc. ¢,1929/2 233 604,- K&

—
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| Hodnota pozemku 233 604 K&

Obvykla cena
233 000 K¢
slovy: Dvéstétficettiitisic K¢

KomentaF ke stanoveni vysledné ceny

Zjidténi obvyklé ceny nemovitosti je provedeno dle cenového predpisu platného ke dni ocenéni -
cenova mapa Prahy CMP 2022 a porovnavaci metodou. Jako hlavni ukazatel pro névrh
obvyklé ceny nemovitosti byl vzat vysledek porovndvaci metodou. Provedeno bylo ocenéni dle
Cenového predpisu platného ke dni ocenéni ( 424/20218b.) jako zaklad pro stanoveni obvyklé
ceny. Cenovy predpis v pfipadé rozdilnych viastnikdi - stavba a pozemek jiného vlastnika
vytvifi zaklad pro stanoveni obvyklé ceny . Nemovitost je ocenéna na zikladé druhu vyuziti,
umisténi, velikosti,moZnosti napojeni na inZenyrskeé sité a lokality , viastnictvi, zastavénosti.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledk( analyzy

Byla provedena srovndvaci analyza, urteny zékladni jednotky pro porovnéni a parametry s
vyznamnym podilem na vy&i ceny, Z transakéni historie, analyzy transakei a vyhodnoceni segmenti
trhu je ziejmé, Ze s obdobnymi nemovitymi vécmi neni v poslednich 3esti mésicich

obchodovano a to hlavné vzhledem k pravnimu stavu - stavba a pozemek jiného vlastnika. Pro
uréeni obvyklé ceny je vychdzeno z databdze Katastralniho Gradu, VALUO a OctopusPro . Pro
porovnani byly pouzity  pozemky tzv. volné a prepotitiny koeficienty z nichz jeden z koeficienti
zohledfuje  zatizeni stavbou jiného vlastnika, Provedenim analyzy dil¢ich indicii a analyzy trhu, po
zohlednéni viech vlivia piisobicich na cenu obvyklou a po zvazeni viech okolnosti byla soutasna
cena obvykld uréena na Grovni hodnoty porovndvaci.

5.2. Kontrola postupu

Kontrolou byla ovéfena spravnost postupu, skute¢nosti, které by mohly sniZovat piesnost zavéru
nebyly zjistény.

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd

OBVYKLA CENA 233 000 K¢&
slovy: Dvéstétficettfitisic Ké

Stanoveni obvyklé ceny pozemku parcelni Cislo 1929/2 pii ulici Béchovicka, obec Praha na
Katastrilnim Uzemi Stradnice. Porovndvaci hodnota nemovitosti md v tomto pfipadé nejvetsi
vypovidaci hodnotu, vzhledem k tomu, 7e porovnavaci vzorky jsou vybirané ze srovnatelné

-10-
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lokality a jednd se také o jiZ realizované prodeje. Vzorky jsou upraveny korekénimi koeficienty.
Vsechny odlisSnosti jsou v porovndvaci hodnoté zohlednény. Zohlednén byla velikost pozemku,
lokalita, zastavénost, vyuziti, dopravni dostupnost, vlastnictvi a celkovy pohled na nemovitost.
Oceflovany majetek patfi mezi typy nemovitosti, které nejsou na trhu  béZné obchodovény (stavba
a pozemek jiného vlastnika). Lze tedy predpoklidat, Ze porovndvaci metoda pii pouZiti volnych
' pozemki s pouZitymi korekénimi koeficienty odraZi nejlépe  stav ekonomiky i konkrétni nabidku a
poptavku po tomto druhu nemovitosti. Z téchto divodd je indikace obvyklé ceny porovnavaci
metodou  rozhodujici.

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pfipadné skuteénosti sniZujici jeho
presnost
Bez podminek, bez skuteénosti sniZujicich piesnost.

’ Odména nebo ndahrada nakladi

Znaletné a nahradu naklada Gétuji dokladem &. 4379/2022.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Plzni ze dne
10.4.1995 &.j. Spr. 69/95 pro zikladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod islem 4379/2022 evidence posudkil.

V Praze 27.9.2022 % ﬁ@ﬁﬁéf@?g
P E ﬂ?ﬁ fe

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Dagmar Marvanova
Daéicka 180
109 00 Praha 10

| Zpracovino programem NEMExpress AC, verze: 3.12.5.

i)
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22901 Indormaces o slavid | Nahlizeni do kalsstru nemaovitosti

informace o stavbé

o 1902

Katastralni uzemi Stradnige [731943) I |

sl LV: 3202

Stavba stoji na p.& 192972 | |

: -

1 il budova bez tisla popisného nebo | 192172 :

Typ stavby: evidenéniho ‘
- ZpUsob vyuditi; araz -
| Zpusob vy g -~

e R #1928 1937

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnicke praw

!
Zpisob ochrany nemovitosti

Nazev

pamatkoveé chranéné (zemi

Omezeni vlastnickeého prava

Nejsou evidovana 2adna omezeni.

Jiné zapisy

Nejsou evidovany Zadné jiné zapisy.
" Rizeni, v ramci kierych byl k zapsan

Memovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastraini Gfad pro hlavni mésto
Yrahu Katastralo| pracoviste Prahac

Tobrazend Gdaje majl informativni charakter. Platnost dat k 16.09.2022 07:00,

#008 - 202 ¢ sk (snd zenmaiicky 3 katastaln of Verze 6.2.8 b4 IWWWE]

icokn.cuzk cz/ZobrazObjekt aspx7encryplec=NAHL~TPBOYX|Poyb_vNzSNcv2oEaxj82YOIMX_bUrK3eemaCMEsA 1UHIISDZ 1"
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F”zz&m Indormace o pozemiau | k do katastry ¢

Informace o pozemku
Re— p——
parcelni Eislo: 1029727t ] E’] B "
Obec: Prahg [554762]F q st E’ E
Katastralni Gzemi: Stradnice [731943) ;
Cislo LV: 2476
Vymeéra [m2): 27
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM
Urceni vymdéry: Ze soufadnic v S-JTSK
Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi
Stavba na pozemku: bez ip / & ev, garal
blasmici, jini opravnéni
Viastnické prave Padi
HLAVNI MESTO PRAHA, Maridnské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1
LMéstsl:é cast Praha 10, Vrsovicka 1429/68, Vrsovice, 10100 Praha 10

Zplsob ochrany nemovitosti
Nazewv

pamatkove chranéne Gzemi

Seznam BPE)J
‘vcela nema ewidované BPE),

Dmezeni viastnického prava
Nejsou evidovana zadna omezeni.
liné zapisy
Nejsou evidovany Zadné jiné zépisy.
¢« Rizeni, v ramci kterych byl k nemowitosti zapsan cenovy uda)

Nemovitost je v zemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Gfad pro hlay
&!l !é Sa! !ﬁl[a [!I ’ZVﬁ ”!!s'g. plﬁ ﬁ_:

Fb_vazené u&aje I'I';G]i informativni charakter. Platnost dat k 16.09.2022 07-00,

04 - 2022 Coski; ulad Zeméméirky 3 katastialni o Verze 6.2.8 bd [WWWE)

nahizeniconn cuzk cz/ZobrazObjekt aspx Pencryptec=NAHL -Ur-1GpiQMsL OQDq M8 TRgGLpAaPUMgCQoEcDEZB IV YL2ZQB6es 1 1 PMWK. "
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Hlavni mésto Praha
Cenova mapa stavebnich pozemki pro rok 2022
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Zobrazené Gdaje majl informativni charakter a

u.r’,.ﬁ.

-'—'"i’ra 121

Katastriini Gzem|

Néazev: Stragnice
Parcela

Cisio parcely:  1929/2
Cena 2022

Mapovy list: 61

Cena 10200 K&im®

Skuphna: 4188

Ule vyhlagky &. 32/1998 Sb. hi. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich p ki, ve znéni p

Zigtuje. Ueinnost vyhlasky &, 32/1998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich

1.1.2022-

-

pfi zjistovani cen stavebnich pozemkd je nutno postupovat

k datu, ke kteremu se cena

P

k(, ve znéni p

déjsich predpiss:

Vylist@nw dne, 16.09.2022
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PID-433079/2022

-
Méstshd tast Praha 10, dle ustanoveni § 36, odst. 1 zdk. £ 131/2000 $5. o NI, m. Praze, v platném
néni, rvefejiiuje tamdr na prode] pozemku:
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Piiloha ¢. 8
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Piiloha ¢. 9

Méstska ¢ast Praha 10
RADA MESTSKE CASTI PRAHA 10

Usneseni
Rady méstské ¢asti Praha 10
&islo 0825/RMC/2022
ze dne 28.11.2022

k navrhu na prodej pozemku parc, €. 1929/2 v k. 1. Stradni

Rada méstské &asti Praha 10
1. souhlasi

1. s niyr poze
e ol gl
H Sy T :h. Ry

za kupni cenu 275 400 Ké

s navrhem na uzavieni kupni smlou“ na _- zcmck arc. & 979 2 v L u Slm.&mce obcc Praha, do

wlastmcmman}clu%} St ek e e

R e S R I\upm cenu 275 400 K&

3. s navrhem usneseni ZMC Praha 10 dle ptilohy &. 9 predloZzeného materidlu

]

Il. povéruje
1. Ing. Tomase Peka, S.E., 1. mistostarostu, pedloZit na nejbliz3i zaseddni ZMC Praha 10 navrh na prodej
pozemku pare. & 1929/2 v k. u. Strasnice

Ing. arch. Martin Valovi¢
starosta

Ing. Tomas P ek, S.E.
1. mistostarosta

Stranka 82 z 105
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Predkladatel:
Anotace:

Na védomi:
Garant:

Ing. Tomas Pek, S.E., 1. mistostarosta

pozemky; privatizace obecniho majetku

Ing. Dusan Kodrla, povéfen zastupovénim vedouci/ho odboru
majetkopravniho
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