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Meéstska ¢ast Praha 10

Navrh usneseni
Zastupitelstva méstské Casti Praha 10
¢islo
ze dne

Kk navrhu na schvaleni oznameni zaméru rozhodnout o prevodu nemovitvch véci a
informace o dalSim postupu tvkajiciho se trvalého reSeni sidla UMC Praha 10

Zastupitelstvo méstské ¢asti Praha 10

I. bere na védomi
a) ukonCeni zaméru rekonstrukce radnice zdavodu jeji ekonomické neefektivity a
nemoznosti financovani vyplyvajici z Vychoziho ekonomického vyhodnoceni projektu
rekonstrukce radnice Prahy 10 a alternativnich piileZitosti a schvalené usnesenim RMC
0492/RMC/2024 ze dne 27. 6. 2024, které je ptilohou &. 4 predlozeného materialu

b) informaci o dal§im postupu tykajiciho se trvalého feseni sidla UMC Praha 10 dle
davodové zpravy predloZzeného materialu

II. schvaluje

oznameni zaméru rozhodnout o pievodu nemovitych véci, a to pozemku parc. €.
1873/81, o vyméfe 7466 m?, druh pozemku zastavéna plocha a nadvofi, véetné stavby
¢. p. 1429, jez je jeho soucasti, a pozemku parc. ¢. 1873/83, o vyméie 256 m?, druh
pozemku ostatni plocha, a pozemku parc. &. 1872/2, o vyméte 4891 m?, druh pozemku
ostatni plocha, a pozemku parc. &. 1872/3, o vyméte 1311 m?, druh pozemku zastavéna
plocha a nadvofi, véetné stavby €. p. 1467, jez je jeho soucasti, vSe zapsano v LV ¢.
1035, v k. 0. VrSovice, obec Praha, dle § 18 odst. 1) obecné zavazné vyhlasky hlavniho
mésta Prahy ¢. 55/2000 Sb. HMP, kterou se vydava Statut hlavniho mésta Prahy

1. uklada

1. Ing. arch. Valovicovi, starostovi

1.1 podepsat ozndmeni zaméru rozhodnout o pfevodu nemovitych véci, a to pozemku
parc. &. 1873/81, o vyméie 7466 m?, druh pozemku zastavéna plocha a nadvofi,
vcetné stavby €. p. 1429, jez je jeho soucasti, a pozemku parc. ¢. 1873/83, o vyméie
256 m?, druh pozemku ostatni plocha, a pozemku parc. &. 1872/2, o vyméie 4891
m?, druh pozemku ostatni plocha, a pozemku parc. &. 1872/3, o vyméie 1311 m2,
druh pozemku zastavéna plocha a nadvofi, vCetné stavby ¢. p. 1467, jez je jeho
soucasti, vSe zapsano v LV ¢. 1035, v k. 0. VrSovice, obec Praha, dle § 18 odst. 1)
obecné zavazné vyhlasky hlavniho mésta Prahy ¢. 55/2000 Sb. HMP, kterou se

vydéava Statut hlavniho mésta Prahy
Termin: 30. 11. 2024

Piedkladatel: Ing. Tomas Pek S. E., 1. mistostarosta
Cislo tisku: ~ P10-406338/2024
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Diivodova zprava

MC Praha 10 uzaviela dne 26. 4. 2023 Smlouvu o najmu prostor &. 2023/OHS/0749, jelikoz
prodluzovani doby provozu objektu pivodniho sidla radnice VrSovicka 68, Praha 10 (dale jen
,,puvodni sidlo radnice*) piedstavovalo v krajnim ptipadé rizika takového rozsahu, kdy ani pfi
nepiiméfené vysokych nakladech na opravu ¢i Gdrzbu je jiz nebylo mozné eliminovat. Na
zaklad¢ téchto skutecnosti a z celkového zhodnoceni stavu piivodniho sidla radnice, bylo jisté,
7e dal§i setrvani v piavodnim sidle UMC Praha 10 neni udrzitelné, a to jak zhlediska
ekonomického, tak i funkéniho. Naopak se jevilo, nejen z dlouhodobé&jsiho hlediska, jako
rizikové.

Z vyse uvedenych divodi tak vznikla tak potfeba zajistit kancelaiské a dalsi prostory v objektu,
ktery je vhodny pro zaji§téni kontinualniho chodu ufadu MC Prahy 10 a pro poskytovani sluzeb
obyvatelim a byla uzaviena Smlouva o najmu prostor ¢. 2023/OHS/0749 ze dne 26. 4. 2023
vcetné Dodatku €. 1.

Nasledn¢ byla uzaviena Smlouva o dilo ¢. 2023/OMP/0794 ze dne 4. 5. 2023, jejimz piedmétem
bylo zpracovani Vychoziho ekonomického vyhodnoceni projektu rekonstrukce radnice Prahy
10 a alternativnich ptileZzitosti (dale jen ,,Analyza‘®), a to za u¢elem zhodnoceni dalSich moznych
variant postupu ohledné sidla MC Praha 10.

Byly zvazovany niZe uvedené varianty feseni:
rekonstrukce ptivodniho sidla radnice;

prodej puvodniho sidla radnice véetné piipadného prodeje KD Eden a souvisejicich
pozemk a dlouhodoby najem v jiné nemovitosti;

sména ¢i prodej pivodniho sidla radnice vcetné piipadného prodeje KD Eden a
souvisejicich pozemkl za vhodné nemovitosti v jiné lokalit¢ s pfipadnym financnim
vyrovnanim ¢i koupé€ jiné vhodné nemovitosti (dale jen ,,Potizeni®).

Na zéklad¢ Analyzy bylo zjiSténo, Ze varianta rekonstrukce ptivodniho sidla radnice je finanéné
nejméné vyhodna. Hlavnim diivodem pro nerealizovani rekonstrukce piivodniho sidla radnice
jsou vysoké finan¢ni ndklady. Naklady na rekonstrukci pivodniho sidla radnice Cinily po
piecenéni do cenové urovné odpovidajici obdobi 2023-I1 celkem 1,79 miliardy K¢ v¢. DPH,
coz je mimo financni moZnosti méstské ¢asti a predstavovalo by vyrazné predluzeni a financni
zatizeni pro méstskou Cast.

Analyza ukazala, ze investice do rekonstrukce ptuvodniho sidla radnice neni ekonomicky
logickd vzhledem k soucasnym podminkdm na trhu s administrativnimi prostory. Vysoké
naklady na rekonstrukci pivodniho sidla radnice by nebyly vyvazeny potencidlnimi pifijmy
z vyuziti a najmu zrekonstruovanych prostor ptivodniho sidla radnice, a to i z divodu, Ze
projekt neuvazuje soucasn¢ o uzivani prostor jako sidla radnice a pronajmu prostor tretim
osobam a objekt neni k takovému ucelu stavebné a technicky uzptisoben.

Alternativni feSeni, tedy varianty prodeje ptvodniho sidla radnice vcetné piipadného
prodeje KD Eden a souvisejicich pozemk a dlouhodobého najmu nebo Poftizeni, byly
jednoznac¢né vyhodnoceny jako ekonomicky vyhodnéjsi. Tyto varianty umoziuji optimalizaci
nakladi a lepsi vyuziti finan¢nich zdrojti méstské casti a nepredluzeni méstské Casti. Na zakladé
vySe uvedenych divodi Analyza doporucila nerealizovat rekonstrukci ptivodniho sidla radnice
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a zahajit jednani s vlastniky potencionaln¢ vhodnych nemovitosti o Pofizeni a provést detailni
analyzu variant prodeje pivodniho sidla radnice a dlouhodobého najmu nebo Pofizeni.

Zahdjeni jedndni o variantach prodeje a najmu nebo Pofizeni je ekonomicky opodstatnéné.
Prodej ptivodniho sidla radnice, ziskani finan¢nich prosttedki a jejich vyuziti pro dlouhodoby
najem vhodnych prostor pro potfeby radnice MC Praha 10 nabizi vétsi flexibilitu a vyrazné
niz§i pocatecni investi¢ni naklady. Pofizeni za jiné nemovitosti v jiné lokalité, které budou 1épe
odpovidat potfebam radnice MC Praha 10, nabizi moznost ziskani moderngjsich prostor a
optimalizaci dlouhodobych provoznich nakladi.

Zavérem lze konstatovat, ze nerealizovani rekonstrukce piivodniho sidla radnice je ekonomicky
opodstatnéné a umozni méstské ¢asti efektivnéji vyuzit financni zdroje na dilezitejsi investicni
projekty (naptfiklad matetské, zakladni Skoly, bytovy fond) a zaroven méstskou cCast
nepiedluzit. Prodeje ptivodniho sidla radnice a dlouhodoby ndjmu a/nebo Pofizeni pfinese lepsi
ekonomické podminky a dlouhodobou stabilitu a udrzitelnost pro provoz radnice MC Praha 10.

Nasledn& bylo pfijato usneseni RMC &.0492/RMC/2024 ze dne 27. 6. 2024, kterym bylo
schvaleno nerealizovani rekonstrukce objektu ptvodniho sidla divodu ekonomické
neefektivity a nemoznosti financovani (viz ptiloha €. 4 pfedloZzeného materialu).

Zaroven vySe uvedenym usnesenim bylo schvaleno zahajeni jednani s vlastniky potencionéalné
vhodnych nemovitosti o koupi ¢i sméné za ucelem zajisténi vlastni nemovitosti pro umisténi
sidla UMC Praha 10 a zadani detailni analyzy variant, kterd se neobejde bez vstupnich dat
z nabidek:

a) prodej pavodniho sidla radnice VrSovicka 68, Praha 10, v€etné piipadného prodeje KD Eden
a souvisejicich pozemki a dlouhodoby najem v jiné nemovitosti;

b) sména puvodniho sidla radnice VrSovicka 68, Praha 10, véetné€ ptipadného prodeje KD Eden
a souvisejicich pozemkii za vhodné nemovitosti v jiné lokalité¢ s piipadnym finan¢nim
vyrovnanim;

c¢) prodej piivodniho sidla radnice VrSovicka 68, Praha 10, véetné piipadného prodeje KD Eden
a souvisejicich pozemki a koupé¢ jiné vhodné nemovitosti.

Na zédklad¢ vySe uvedeného je ptfedkladan tento ndvrh, kterym bude uvefejnéna vyzva
k ptedlozeni nabidky, tykajici se koupé/dlouhodobého ndjmu prostor pro nové sidlo radnice
MC Praha 10, a vyzva k pedlozeni nabidky, tykajici se prodeje budovy titadu MC Praha 10 a
souvisejicich pozemk (pozemek parc. &. 1873/81, o vyméie 7466 m?, druh pozemku zastavéna
plocha a nadvofti, véetné budovy €. p. 1429, jez je jeho soucasti, a pozemek parc. ¢. 1873/83, o
vyméie 256 m?, druh pozemku ostatni plocha, ve zapsano v LV ¢&. 1035 v k. 0. Vriovice, obec
Praha), v€etné prava uziti dila a prodeje budovy kulturniho domu Eden a souvisejicich pozemku
(pozemek parc. &. 1872/2, o vyméie 4891 m?, druh pozemku ostatni plocha, a pozemek parc. ¢.
1872/3, o vyméte 1311 m?, druh pozemku zastavéna plocha a nadvoii, véetné budovy &. p.
1467, jez je jeho soucasti, vSe zapsano v LV €. 1035, v k. u. VrSovice, obec Praha).

Prostfednictvim téchto vyzev bude prostiednictvim elektronického néstroje Tenderarena
osloven neurcity okruh zajemct o koupi a vlastniki nemovitych véci, se kterymi bude mozné
déle jednat a zarovenn MC zah4ji detailni analyzu sbérem zasadnich dat a informaci z nabidek
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doru¢enych v ramci vyse uvedenych vyzev, ktera by méla vést k tispésnému vyteseni sidla MC
Praha 10 v kontextu Vychoziho ekonomického vyhodnoceni projektu rekonstrukce radnice
Prahy 10 a alternativnich ptilezitosti.

Otevieni a hodnoceni nabidek provede komise, ktera je posoudi a vyhodnoti s ohledem na miru
naplnéni budoucich potteb MC Praha 10.

Ptipadna koupé/dlouhodoby najem prostor bude realizovdna v soub¢hu s piipadnym prodejem
objektu ptivodniho sidla radnice VrSovickd 68, Praha 10 a souvisejicich pozemka a/nebo
kulturniho domu Eden a souvisejicich pozemki.

Ustanoveni § 18 odst. 1, pism. a) Statutu uklada povinnost, kdy Méstskd ¢ast musi oznadmit
hlavnimu méstu Praze zdmér rozhodnout o pifevodu nemovitych véci, kde obvykla cena za
samostatnou nemovitou véc nebo za soubor nemovitych véci stanovend podle jiného pravniho
predpisu prevysuje 5 000 000 K¢, nebo 50 000 000 K¢ v piipade zdmeru méstskych casti Praha
1 az Praha 22. Dale § 18 odst. 1, pism. d) Statutu ukldda povinnost, kdy Méstska ¢ast musi
oznamit hlavnimu méstu Praze zamér rozhodnout o pfevodu veiejné prospésnych staveb véetné
pozemkl pro veiejné prospésné stavby, staveb vefejného vybaveni, véetné¢ zastavénych a
nezastavénych pozemk tvoticich se stavbami vefejného vybaveni jeden funkéni celek.

Rad¢ hlavniho mésta Prahy musi byt pfedloZen k projednani zamér méstské ¢asti do 45 dni od
doruceni tohoto ozndmeni zdméru.

Navrh na schvéleni ozndmeni zaméru rozhodnout o ptfevodu nemovitych véci a informace o
dalsim postupu tykajiciho se trvalého feseni sidla UMC Praha 10 byl projednan RMC, ktera
ptijala usneseni ¢. 0633/RMC/2024 ze dne 11. 9. 2024.



